MINUTA DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DA
CONVENCAO DO CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA

O CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA
doravante denominado, simplesmente, po€ONDOMINIO ", rege-se pelas
disposicdes contidas na Lei n°® 10.406/2002 (Co@iyd), na Lei Federal n® 4.591/64,
pela Lei Municipal n® 185/2007, de 13/11/2007, ei@® Municipal n°® 021/2008, de
11/02/2008, e legislacdo complementar aplicavelaspelausulas e condi¢cdes desta
convengao.

Planejado nos moldes e utilizando-se da conceplgdihs de
loteamentos e condominios horizontais fechadog;ep@o tal adotada pelas empresas
do “Grupo FGR” em todo o pais, CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS
COIMBRA , além de todos os diferenciais em quesitos cofna-@strutura e qualidade
de materiais empregados, contempla, dai advindaiorrdiferencial do conceito e da
marca empregados, uma filosofia de bem-estar e-bem Unica, caracterizada pelo
restabelecimento e desenvolvimento das relagcbesartmsn e comunitarias dos
moradores do empreendimento, bem como a relacéia dirsustentavel da coletividade
com o meio-ambiente e a natureza.

E como parte essencial ao alcance do acima dispssgoiem
adiante as normas gerais que norteardo a conva/éepnire 0s moradores e
freqientadores do condominio, bem como o aproveitéone as restricdes de uso das
unidades autdbnomas e das areas de uso comum dentioia

CONSIDERACOES GERAIS:

Sempre que nesta convencdo se fizer mencéo a coral®on
conddéminos, no que se referir ao uso e utilizagdamidade autbnoma e partes de
propriedade e uso comuns, as regras se estendset@ceobedecidas pelo usuério, a
qualquer titulo, seus familiares, convidados, tiisre empregados; no que se referir ao
direito de propriedade, as regras se aplicardadtalartde dominio e se estenderdo, e
serdo obedecidas, pelo titular de direito de cordpranidade autbnoma.

N&o obstante o estabelecido acima, o usuario ddadei
autbnoma que dela ndo seja proprietario ou tiddarespectivo direito de compra, nédo
tera qualquer representacio peranBONDOMINIO , ficando o proprietario ou titular
desse direito de compra responsavel pelas infragd@éanos por aquele cometido e
eventual débito por aquele assumido.

Fica ressalvado, no entanto, o direito de o lomatéstar nas
decisbes de assembléia geral que nao envolvam sdsspextraordinarias do
condominio, na hipétese de o condémino-locadoraanéb comparecer, consoante o
disposto no art. 24, § 4°, da lei n°® 4.591/64.

DO CONDOMINIO

O CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA
seréa edificado sobre a Area 03, Quinh&o 01, méadeusob o nimero de ordem 192,
devidamente registrada junto ao Cartério de 2°i®@ftto Registro de Imoveis de
Marituba — Estado do Para — Brasil, parte da amay@enda Itapepucu, com acesso pela
Rodovia BR-316, Km 19, localizada no Municipio darfuba-PA, em uma é&rea de



526.475,07rh(quinhentos e vinte e seis mil, quatrocentos engee cinco virgula zero
sete metros quadrados).

O CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA seréa
destinado ao uso residencial unifamiliar, exclusigate. Com 526.475,07m
(quinhentos e vinte e seis mil, quatrocentos entete cinco virgula zero sete metros
quadrados) de area total, da qual 16.122,44m? gdeize mil, cento e vinte e dois
virgula quarenta e quatro metros quadrados) camesp a areas de preservacao
permanente, divididas em 04 (quatro) unidades, &ea parcelavel equivalente a
510.352,63m2 (quinhentos e dez mil, trezentos glenta e dois virgula sessenta e trés
metros quadrados).

Da é&rea parcelavel destacam-se as areas privatieasiso e
propriedade exclusivos, que ocupardo uma area @l@3p50m?2 (duzentos e cingienta
e seis mil, duzentos e trinta e seis virgula cintpienetros quadrados) e compreenderao
as unidades autbnomas, e as areas de uso e paoi@secbmuns, que abrangerdo uma
area de 254.116,13mz2 (duzentos e cinquenta e qudtroento e dezesseis virgula treze
metros quadrados) .

1 - DAS PARTES DE USO E PROPRIEDADE COMUNS

1.1. Com éarea de 254.116,13m?2 (duzentos e cinguentateogmil, cento e dezesseis
virgula treze metros quadrados), indissoluvelmegimeuladas as partes de propriedade
e uso exclusivos, nos termos das plantas aprovpdias Prefeitura Municipal de
Marituba-PA e especificacbes estabelecidas nosrgsiddB-12.721, cuja construcao,
em condominio, se dara conforme a Lei 4.591, d&216964, as partes de propriedade
e uso comuns doCONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA
compreendem:

| - 04 (quatro) areas verdes extra-muro, somandd19073m?2 (dez mil, cento e
dezenove virgula setenta e trés metros quadrados);

Il - 13 (treze) &reas verdes intra-muro e 01 (upraga intra-muro, compreendendo
118.652,69m?2 (cento e dezoito mil, seiscentos glenta e dois mil virgula sessenta e
nove metros quadrados);

[l - sistema viario intra e extra-muro (vias e abracdo de trafego), que ocupa uma
area de 124.427,15m2 (cento e vinte e quatro madfrqcentos e vinte e sete virgula
quinze metros quadrados);

IV - o Complexo da Portaria, formado por bloco denanistracdo, guarita principal,
bloco de servico e guarita de servico, a ser edlicem 4 (quatro) “lotes”, somando
916,56m2 (novecentos e dezesseis virgula cinqiéesgés metros quadrados);

V - o muro e o gradil do perimetro, bem como todgualquer equipamento de
seguranca ai instalado;

VI — o Sistema de Abastecimento de Agua e todosgqspamentos e materiais
necessarios para tanto, ainda que externos ao gissighelimitado pelos muros, com
excecdo da ligacdo domiciliar dos lotes (unidacdegamiliares);

VIl — o Sistema de Esgoto Sanitario e todos ospeguéentos e materiais necessarios
para tanto, ainda que externos ao perimetro dalilmipelos muros, com excecao da
ligacdo domiciliar dos lotes (unidades uni famés);

VIIl — as Galerias de Aguas Pluviais, incluindodeds equipamentos desde a coleta
até o lancamento, ainda as partes externas aogissidelimitado pelos muros.



8 1° Caso seja desenvolvido por concessionéridi¢aud/ou privada) de servicos de
rede de distribuicdo de agua ou de rede coletoesgleto, sistemas de abastecimento de
dgua e coleta de esgoto sanitario, que atendam geiorede instalacdo do
empreendimento e possam ser utilizados pelo CONDO®i HORIZONTAL
JARDINS COIMBRA, a incorporadora (FGR) ndo edificais obras descritas nos itens
VI e VII, visto que os sistemas oferecidos pelascessionarias atenderam a demanda
do empreendimento. Ficando ao encargo da incorpmaad construgdo apenas das
redes de distribuicdo de agua e das redes colader&sgoto (intra e extramuros), e
essas apoés a edificacdo, serdo doadas as conéessiarompetentes, ndo sendo parte
do memorial deste condominio. Entretanto, casosefm criados esses sistemas pelas
concessionarias, a incorporadora serd responséleelegificacdo dos mesmos acima
descritos nos itens VI e VII.

1.1.1.Algumas areas verdes intra-muro (A.U.C.), seré&iiniedas para a instalacéo de
equipamentos, tais como: complexo de lazer, pistaodper, parque infantil e quadras
esportivas.

1.1.2. S&o, também, consideradas partes de propriedadesoe comuns do
CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA as edificag@econstruidas e os
equipamentos instalados sobre e sob os terrencsidecados partes comuns do
Condominio, inclusive sobre os lotes do complex@aldaria. Desta forma, o sdo: as
fundacoes, paredes, tetos e coberturas, pisoss &reanas, estruturas de concreto
armado, divisorias, sistemas: hidraulicos, de @sgotlétricos, vestiarios, banheiros,
alambrados, equipamentos esportivos (tais com@asel basquete, redes de volei e
ténis, redes de futebol, gols, equipamentos destii@d, esquadrias, vidros, muros do
perimetro, cerca elétrica, pavimentacdo das viésrnas, sinalizacdo horizontal e
vertical, plantas das areas verdes, bancos, dutergineos internos e externos ao
perimetro do muro dos sistemas citados nos incdpsVIl e VIII do Item 1.1,
ressalvado o disposto no paragrafo 1° do mesmo itefmem como todo e qualquer
equipamento que, embora nado citado acima, sirvadiscacdées em geral e aos
equipamentos instalados sobre terrenos considepadi®s comuns.

1.2. As partes de propriedade e uso comuns ndo saetiess de divisdo e alienacdo
destacadas de cada unidade autbnoma, ou de #dizagclusiva por qualquer
conddbmino, e somente podem ser alteradas, supsnuodasubstituidas na forma
prevista nesta Convencdo ou mediante o consentnt&® condéminos, na forma da
lei.

2 — DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVOS

2.1.Com éarea de 256.236,50m2 (duzentos e cinqlerds end, duzentos e trinta e seis
virgula cinqlenta metros quadrados), as partes rdpripdade e uso exclusivos
corresponderdo a 443 (quatrocentos e quarentask urédades autbnomas (lotes),
numeradas de forma sequencial com niumeros de atdedt a 443, com area minima
de 512,00m2 (quinhentos e doze metros quadradosl, cdistribuidas néo
uniformemente em 23 (vinte e trés) quadras. NoeRyopUrbanistico aprovado pela
Prefeitura Municipal de Marituba-PA, e que detalhacondominio, as unidades
autbnomas séo identificadas pelos seus numerosatkage lote, identificacdo tal que
serd aqui adotada. A discriminacao, individualipagdestremacdo das unidades de



propriedade exclusiva sédo as constantes da docagdentjue instrui o processo de
registro do empreendimento junto ao cartorio destegde imdveis competente.

2.2. As partes de propriedade e uso exclusivos de cadddémino sdo de dominio
individual e se constituem nas unidades autbnomaspreendimento.

2.3. As unidades autbnomas tém area total, privatieausb comum e fracdo ideal
conforme as constantes da documentacdo que instrprocesso de registro do
empreendimento junto ao cartorio de registro devgigdcompetente.

3 - DAS RESTRICOES URBANISTICAS DAS UNIDADES AUTONOMAS

3.1. Todos os conddminos sao obrigados a observar erouem suas unidades
autdénomas (lotes) as restricbes urbanisticas aguispas, inclusive e principalmente no
que tange aos Projetos, Construcées e Uso e Gazandamas que compdem o
CONDOMINIO .

DAS OBRAS

3.2.A execucao de toda e qualquer atividade (constsjgéformas, obras e servigos de
qualquer natureza) em unidades auténomas (loteg)ramtes dCONDOMINIO , ou
nas edificacdes destas, devera atender, obrig&dneondicionalmente, as exigéncias,
disposicdes e restricdes urbanisticas aqui prevista

3.3. As restricdes urbanisticas aqui contidas, aindamais exigentes que as normas
federais, estaduais e municipais de mesma natyrezaslecem e devem ser totalmente
observadas e cumpridas pelos condéminos, haja aistaportancia das mesmas ao
alcance e atendimento do conceito proposto e aplieed Condominio Horizontal
JARDINS COIMBRA .

3.4. O conceito JARDINS” de condominio horizontal, proposto e aplicado no
Condominio Horizontal JARDINS COIMBRA, visa promover o desenvolvimento

comunitério, a integracdo e a melhoria da qualidedeida dos condéminos/moradores,
sendo que o franco atendimento das Normas de €GsriUrbanisticas e demais

disposicfes de protecao, uso e gozo dos imoveisati@nalidade precipua de assegurar
0 uso apropriado das unidades autbnomas (lotes)preeatendendo aos seguintes
principios basicos:

a) proteger os proprietarios contra o uso indewddanoso dos iméveis, 0 que
podera vir a desvalorizar a propriedade;

b) assegurar a adequacdo do imoOvel as especifEaclie seu uso no
empreendimento;

C) seguranga;

d) harmonia.

3.5. Faz-se necessaria a prévia aprovacdo, PE@NDOMINIO e pela Prefeitura
Municipal de Marituba-PA, de todos os projetos dgudetura das unidades
habitacionais a serem edificadas nas unidades @utm (lotes) integrantes do
CONDOMINIO . Uma vez aprovados os projetos, vinculado estacarmémino as



condi¢cbes ai constantes, ndo podendo, em hipotgaena as obras colidirem ou
desobedecerem os projetos ja aprovados.

3.5.1.A fim de que o«CONDOMINIO aprove os projetos de arquitetura das unidades
habitacionais (a serem edificadas sobre as unidad#Snomas), cada um dos
conddminos devera apresentar, no ato da solicitdeaprovacdo, autorizacao expressa
para tanto da FGR URBANISMO BELEM S/A-SPE, incorporadora do
empreendimento.

3.5.2. N&o serdio aprovados peBONDOMINIO projetos de unidades habitacionais
(casas) com area a ser construida menor que 266,@0uzentos metros quadrados)
e/ou mais de dois pavimentos (térreo e superiofo Nerdo aprovados, também,
projetos contemplando a construcdo de pavimentsofmbou pavimento nivelado
abaixo do nivel do meio-fio, ainda que destinadbrigo de veiculos.

3.6. O inicio dos servicos de construcdo das unidaddstdtionais nas unidades
autonomas (lotes), tais como movimentacdo de teomstrucdo de muros de arrimo;
muros de divisa ou qualquer fechamento do imével; qoalquer outro trabalho

relacionado ao inicio das constru¢des (servindmwameracdo aqui contida somente
como exemplificacdo, ndo esgotando as possibilgjad®mente se dara mediante
autorizacdo expressa, diversa da autorizacdo devag@#io dos projetos, do

CONDOMINIO .

RECUOS E TRATAMENTO DE DIVISAS

3.7. A construcdo principal, obrigatoriamente, obed&cemaos seguintes
afastamentos/recuos minimos:

a) Afastamento/Recuo de frente: 5,00 m (cinco metras®didos a partir do
alinhamento com a divisa de frente do terreno &cly;
b) Afastamento/Recuo de fundos: 3,00 m (trés metrosjlidos a partir da divisa
de fundos do terreno;
c) Afastamento/Recuos laterais: 2,00 m (dois metm&didos a partir da divisa
lateral do terreno;
3.7.1. Todos os Afastamentos/Recuos mencionados nasaglilag, "b" e "c" serdo
contados a partir da alvenaria. Sacadas, jards)epeargolados e/ou qualquer outro
elemento arquitetdbnico ndo devera avancar sobréqupra Afastamento/Recuo. A
projecdo do beiral do telhado poder4 avancar sobifastamento/Recuos no maximo
1,00 m (um metro).

3.7.2.0s Afastamentos/Recuos minimos exigidos devendcespeitados em todos os
pavimentos.

3.7.3. Os Afastamentos/Recuos minimos apresentados deve@ tratamento
paisagistico.

3.7.4. Unidades Autbnomas (lotes) remembradas pela didsa fundos serdo
consideradas imoveis com duas frentes, assim, deespeitar o Afastamento/Recuo
minimo de 5,00 m (cinco metros) para as duas testad



3.7.5.0s lotes de esquina, considerados lotes espe@kisionados na tabela seguinte,
deverdo observar os Afastamentos/Recuos diferaveidescritos nos projetos anexos a
presente Convencao de Condominio.

TABELA DE LOTES ESPECIAIS

QUADRAS LOTES
1 01 08|09 |15
2 01 10 |11 | 20
3 08 | 09
4 01| 16
5 07 | 08
6 01| 14
7 01 | 12
8 07 | 08
9 06 | 07
10 01 | 12
11 01 10|11 ] 20
12 01 | 09 | 10 | 18
13 01 |11 12 | 21
14 01 | 13 |14 | 25
15 01 | 14
16 08 | 09
17 01 | 13 |14 | 26
18 01 |14 |15 ] 28
19 01 | 18
20 10 | 11
21 01 |16 | 17 | 32
22 01 | 17 | 18 | 35
23 01 |13 |14 | 26

3.8. As piscinas, duchas e/ou cascatas, obrigatorianeitedecerdo aos seguintes
Afastamentos/Recuos minimos:

a) Afastamento/Recuo de frente: 5,00 m (cinco metrasgdidos a partir do
alinhamento com a divisa de frente do terreno &cHly;

b) Afastamento/Recuo de fundos: 1,00 m (um metro),idoea partir da divisa de
fundos do terreno;

c) Afastamentos/Recuos laterais: 1,00 m (um metrollicdoea partir da divisa
lateral do terreno;

d) Duchas ndo poderdo ter altura superior a 2,50 ns (a@tros e cingienta
centimetros), medida a partir da cota corte/atorprojeto aprovado.

e) Cascatas ndo poderao ter altura superior a 2,@biw ihetros), medida a partir
da cota corte/aterro do projeto aprovado.



3.8.1.Nos termos datem 3.23.adiante, na lateral do terreno onde houver sevyida
Afastamento/Recuo, medido a partir da divisa latdoaterreno, sera de 2,00 m (dois
metros), ndo podendo piscinas, duchas e/ou casmtas ai edificadas.

3.9.Em cada unidade residencial (a ser construid@yigaioria a construcao de abrigo
para veiculos (garagem), devendo este abrigo catsiarojeto arquitetdnico.

3.9.1.Nao é permitida a utilizacdo das faixas de Afastaws - Recuos de fundos e
Recuos Frontais, para a construcao de abrigo gécales.

3.9.2.0 abrigo de veiculos somente serd edificado solkéastamento/Recuo lateral
da unidade autbnoma (lote), ndo podendo tal alexgeder o comprimento de 7,00 m
(sete metros), incluindo o0s beirais, respeitando demais faixas de

Afastamentos/Recuos.

3.9.3.A altura maxima do abrigo ndo podera exceder adaate 3,50 m (trés metros e
cinglienta centimetros), contada a partir do pistbado até o ponto mais alto da
cobertura da garagem.

3.9.4.Nas unidades autbnomas (lotes) de esquina, coadaielotes especiais, e/ou 0s
qgue fazem divisa com areas verdes ou publicaszee, la abrigo de veiculos ndo podera
encostar nessas divisas.

3.10. A altura maxima de fechamento das unidades autésofiotes) ndo podera
exceder a medida de 2,00 m (dois metros), obseovand

a) na divisa frontal ndo sera permitido nenhum tipdedbamento;

b) o fechamento € permitido apenas a partir do recootdl de 5,00 m (cinco
metros);

c) nas divisas laterais sera permitido o fechamentaqoo, devendo ser respeitada
a faixa de Afastamento/Recuo frontal de 5,00 mc{cimetros);

d) nadivisa de fundos sera permitido o fechamentomon;

e) unidades autbnomas (lotes) confrontantes com as RealLazer poderdo ter
fechamento nas divisas laterais com essas ruasngom@meaveés de cerca viva ou
gradil.

3.10.1Na utilizagdo de gradis, a altura maxima de feclmoe2,00m (dois metros),
deve sempre ser respeitada, e, caso o gradil gejad@ em mureta de alvenaria, esta
mureta ndo podera exceder a altura de 50cm (citadentimetros).

3.11. A faixa de recuo frontal se destinara, obrigatodata, a jardim, sendo vedada
qualquer outra utilizacdo, fechamento ou bloquésoal, mesmo que com cerca viva,
sendo permitido, porém, a implantagcdo das lixegada parede de servico, com
medidores de agua, luz, telefone, tv a cabo e axeorreio, utilizando-se, para tanto,
os padrées definidos pe@ONDOMINIO constantes do Manual do Cliente.

3.12. As unidades autdbnomas (lotes) sao distribuidas geldras, as quais sao

organizadas a partir de uma “linha mediana”, seaglanidades (lotes) distribuidas em
ambos os lados desta “linha”, esta consideradgpregmomo divisa de fundos de todos
os lotes. Uma vez estabelecida tal linha como aidis fundos das unidades de cada



uma das quadras, considerar-se-4 como “frente’ottbd lado oposto a tal linha de
fundo; e como laterais das unidades os demais talasidade (lote).

3.13. As unidades autbnomas (lotes) de esquina sédo pielaslegislacdo municipal
como “possuindo” 02 (duas) frentes (testada fromtistada lateral, essa perpendicular
aquela), de forma que, por questdo legal, o afastiorde 5 (cinco) metros deve ser
respeitado nessas 02 (duas) frentes, observan@pastb no presente instrumento. O
acesso de veiculos nas unidades autbnomas (lads)gpse dar tanto por uma frente
guanto pela a outra.

3.13.1.Independente da consideragcao legal acima relapaata, questdes internas do
CONDOMINIO, as unidades auténomas (lotes) de esquina ser&idemdas como
possuindo somente 01 (uma) frente, 01 (uma) doéstundos e 02 (duas) laterais, nos
termos definidos no item 3.12 supra.

3.14. No recuo frontal, o perfil natural do terreno d@&eer mantido, observando,
inclusive, sua continuidade com os terrenos adjasen

3.15.Qualquer modificacdo do perfil natural do terretentro do recuo frontal, devera
ser corrigida através de taludes com inclinacaoimméyde 25% (vinte e cinco por
cento), ndo sendo permitida a utilizacdo de mummsamimo ou qualquer elemento
arquiteténico, como espelhos d’agua, fontes oeitlas.

3.16. A faixa de 3,00m (trés metros), destinada a passéblico, deve permanecer
totalmente desobstruida, livre de qualquer obstacaimpas ou degraus, devendo ainda
acompanhar o nivel do meio-fio, com inclinacdo mmaxde 3% (trés por cento) entre 0

lote e 0o meio-fio, devendo ser construida confomnerojeto anexado a presente
Convencao.

3.17. As unidades autbnomas (lotes) destinadas a cqgéstma portaria, consideradas
areas de uso comum, ndo se sujeitam as restrighegadtamento de divisas e de
construcdo aqui impostas.

RESTRICOES DE CONSTRUCAO

3.18.As unidades autonomas (lotes), conforme legislagénicipal vigente, deveréao
observar os seguintes Indices Urbanisticos:

— Aproveitamento maximd00% (cem por cento)

— Ocupacdo maxim#&@0% (sessenta por centa)o pavimento térreo;
50% (cinquenta por cento)no pavimento superior;

- Permeabilidade minim&0% (trinta por cento).

3.18.1.Tais indices Urbanisticos emanam da legislacao cipalivigente & época deste
contrato, razao pela qual, uma vez alterados pettelPPublico Municipal, ou por
qualquer outra norma competente para tanto, osdsid@iqui contidos serdo suplantados
por aqueles que os substituiram, independente iseparanissivos ou restritivos estes.

3.19.E permitida a construcdo de edicula (area decgersauna, churrasqueira, ducha
etc.), considerando:



a) deve ser uma edificacdo térrea, com altura maxiena&,80m (trés metros e
oitenta centimetros), considerada a partir do atsabado até o ponto mais alto
da cobertura ou qualquer elemento arquitetbnica) eacecado dos dutos de
ventilagao;

b) o pé-direito minimo devera ter altura minima dé2yb(dois metros e cinqienta
centimetros);

C) a area construida da edicula ndo podera ser supe2b,00 m2 (vinte e cinco
metros quadrados);

d) toda face externa da edicula devera ser revespddaga;

e) deverdo ser respeitados os afastamentos definadosm 3.7. retro.

3.20.0s aterros e cortes nos terrenos (muros de arndwpoderao ultrapassar a altura
maxima de 1,00 m (um metro), tendo como referéocidvel do perfil natural do
terreno. E vetada a locacdo da construcao prineigalicula abaixo do nivel do meio-
fio.

3.21.A altura maxima da edificacdo, a partir do pisabacio do pavimento térreo, ndo
poderd exceder 10,00 m (dez metros), tomando-seefenéncia a parte mais alta da
edificacdo (incluindo cumeeira, platibanda, caiXxagda e casa de maquinas), que
devem fazer parte do conjunto arquitetonico e esatro dos limites do terreno.

3.22. A parede de servi¢co devera ser locada junto &ad#o principal, na lateral do
terreno. As ligacdes externas de luz, energiaiedettelefone, campainha ou similares
serdo, obrigatoriamente, subterraneas, entre@biica e a edificacdo principal.

3.22.1.Tais ligagOes deverdo ser implantadas de acordoasonormas das respectivas
concessionarias e solicitadas e executadas exatneive por cada um dos
COMPRADORES.

3.23. Todo e qualquer Proprietario obriga-se a dar déoyi para passagem de aguas
pluviais e esgotos, em uma das faixas de recucaldiere, desde que devidamente
canalizados. O eixo da rede deve distanciar-smems, 50cm (cinglenta centimetros)
das divisas do terreno. Correra por conta do usu@riservidao toda e qualquer despesa
inerente a este servico, bem como sua manutenedpondendo diretamente e em
primeiro grau pelos danos causados a terceiragntes a servidao.

3.24. A edicula ndo podera ser edificada antes do indeioconstrugao principal,
todavia, apés a autorizagdo da AdministracdcCA@NDOMINIO , serd permitida a
construcdo de um barracéo provisorio, para depdsitmateriais de construcdo e apoio
da obra.

3.24.1.Esse barracdo (depdsito de materiais de consjrde&era ser demolido caso a
obra ndo seja iniciada dentro do prazo maximo edampgavel de 120 (cento e vinte)
dias, a contar da data de expedicdo do competelntadAe/ou da autorizagdo do
CONDOMINIO para construgéo do barracéo.

3.24.2. O barracdo devera ser edificado dotado de fospcaée sumidouro de
efluentes, os quais, porém, somente poderdao satigados ao sistema de esgoto do
JARDINS COIMBRA ap06s a finalizacéo total e efetiva da construgawipal.



3.25. Sendo verificada a paralisacdo da obra, a Admagidb doCONDOMINIO
tomara as providéncias cabiveis visando a demotigdwarracao provisorio.

3.26. A perfuracdo de pocos-artesianos ou semi-artesiadependera de prévia
autorizacdo dos orgaos publicos competentes.

3.27.A coleta de lixo sera seletiva, ou seja, cada @omdo necessariamente apartara
"seu lixo" em 02 (duas) "partes", uma parte orgénéc outra seca (destinada a
reciclagem), e se realizara conforme normas e iograpré-estabelecidos pelo
CONDOMINIO , ficando, portanto, proibido a exposicido do mesfoma das
residéncias em horarios diversos dos estabelecidos.

3.27.1. O acondicionamento do lixo deverad ser feito em aagens proprias e
resistentes.

3.28. Na hipétese de ainda ndo haver vizinhos, os mdeofechamento do terreno
deverao receber pintura nas faces externas.

REMEMBRAMENTO E DESMEMBRAMENTO

3.29. E permitido remembrar (unir) e/ou desmembrar @iiyiduas ou mais unidades
autbnomas (lotes) contiguas, pelas laterais owsgatwos, de modo a formar uma ou
mais unidades. Todas as obrigacdes desta Conveogfiouardo a ser aplicadas a essas
novas unidades resultantes, além das seguintegic@est especificas para
remembramento e/ou desmembramento de unidademdércontiguas:

a) frente minima de uma unidade autbnoma (lote): 1@l6Pesseis) metros;

b) a area minima de qualquer unidade ndo podera $eioma 512,00
(quinhentos e doze metros quadrados);

c) para remembramento e/ou desmembramento de unidatf@somas contiguas
por divisa lateral, obrigatoriamente manter-sepéofundidade padrao da quadra
em que estdo situadas, podendo a sua recompogdeita unicamente por
testada de frente;

d) para remembramento (unido) de unidades autonomdfgyeas por divisa de
fundos, sera permitida a sua unificacao para cordrguma unica unidade, com
duas frentes, tendo cada frente no minimo 16,00exeSseis metros);

d.1) na unidade autbnoma resultante sera pernatidanstrucdo de uma unica
habitacdo, com sua respectiva construcdo secundédgporada e respeitando
os recuos frontais de 5,00 m (cinco metros). Oepoojlo “muro frontal”, a ser
erguido no “fundo do lote” resultante da unificacéevera respeitar a estética
frontal da rua e ser aprovado pE®NDOMINIO;

e) para remembramento e posterior desmembramentoidades autbnomas, em
hipotese alguma sera possivel a instituicdo densgunidade com metragem
menor que a area minima estipulada na alinea ‘ibfaae/ou com frente minima
com metragem inferior a 16,00 (dezesseis metros);

f) n&o serd permitida, em hipotese alguma, a abetirdelas, ruas, pracas ou
passagens de pedestres, quando da unido ou recéoiiopaie unidades
autdbnomas.



3.29.1. 0 empreendimentd ARDINS COIMBRA foi planejado para receber uma
Gnica habitacdo por unidade autbnoma (lote). Assim,hipétese alguma podera ser
edificada mais que uma unidade habitacional nuncoitote, assim pretendendo, o
adquirente necessariamente providenciard o desraemhto (divisdo) da unidade
autdbnoma (lote) em quantidade coincidente ao nuhermnidades habitacionais que se
queira edificar, desde que as unidades autbnorotes)|resultantes ndo tenham area
minima inferior 512,00 m2 (quinhentos e doze metros quadradosada uma. Da
mesma forma, em hipotese alguma podera ser edifizac Unica unidade habitacional
em mais de uma unidade autbnoma (lote), de fornreaogadquirente de duas ou mais
unidades autbnomas (lotes) contiguas, que queifcagdnas mesmas uma unica
unidade habitacional, necessariamente devera pemaounificacdo (remembramento)
dessas unidades autdnomas (lotes).

POLUICAO VISUAL

3.30. S&o proibidos letreiros e anuncios de qualqueurezd nos terrenos e nas
edificacbes. Somente serdo permitidos anuncios wadrqgs especificos colocados na
portaria, desde que previamente autorizado pelang&tracdo do condominio. Caso
sejam, indevidamente colocados letreiros e anuncass terrenos e edificagfes, o
CONDOMINIO , fica desde ja autorizado a retirar qualquer pldeaanincio nos
respectivos terrenos, inutilizando-as, sem comptiomato de qualquer indenizacao
aos interessados.

SERVICOS DE TERRAPLENAGEM E DESATERRO

3.31.N&o podera ser feita no terreno qualquer terraglem, desaterro ou extracéo de
material sem prévio consentimento, por escritoCANDOMINIO . O consentimento
dado néo isentara o proprietario da responsabéididobter alvaras junto aos 6rgaos
publicos, ou por qualquer tipo de dano dai proveeienem gerara qualquer obrigacdo
do CONDOMINIO de responder por tais fatos.

PADRAO DO LOTEAMENTO

3.32.0s adquirentes de unidades autbnomas e/ou ediésa@o obrigados a contribuir
pela manutencao do alto padrédoG@mdominio Horizontal JARDINS COIMBRA .

3.33.0 cumprimento da obrigagao impostaltem 3.32 acima, bem como de todas as
demais obrigacbes constantes deste regulamentergpaer exigido peldcGR
URBANISMO BELEM S/A-SPE e/ou peloCondominio Horizontal JARDINS
COIMBRA, e, ainda, por qualquer condémino.

APROVACAO DE PROJETOS

3.34. Todo projeto arquitetdnico, modificacdes ou admes, bem como a unido ou
recomposicdo de unidades autdonomas, deverdao selarmpenmte apresentados para
aprovacdo daCONDOMINIO , que verificara a obediéncia a presente Convencao.
Ap6s a aprovacdo pel€ONDOMINIO , os projetos deverdo ser submetidos as
autoridades publicas competentes. As providéncis, custos e taxas destes
procedimentos sdo de responsabilidade dos profo®ta



3.35. Para a aprovacdo de projetos p@®NDOMINIO , os mesmos deverdo ser
elaborados observando o procedimento para elalwodsc@rojetos presente no Manual
do Cliente, entregue ao conddmino. Ainda, deveeiidsnecidos aCONDOMINIO

os documentos considerados pelo mesmo como neossaarperfeito entendimento
dos projetos.

3.35.1. O proprietario devera adequar os projetos de acooin as verificacoes e
anotacodes feitas pe@ONDOMINIO .

3.35.2. Apos as verificagbes, o projeto arquitetonico saudorizado e aprovado
expressamente pel@ONDOMINIO , devendo o conddmino interessado submete-lo(s)
a aprovacao das autoridades publicas competentes.

3.36. Aprovado o projeto pelas autoridades publicas coempes, cCONDOMINIO
arquivara uma copia dos documentos e devolverérasid devidamente certificadas ao
proprietario.

3.37.Nao serédo permitidas construcdes de edificacdizantio-se o sistema de preé-
fabricacéo, quaisquer que sejam 0s materiais emagposg

3.38. Por cada projeto arquitetdnico aprovadoCONDOMINIO cobrara o valor
correspondente a 50% (cinqlienta por cento) doiesadnimo vigente.

3.39. Para os casos de alteracdo de projeto ja aprowadalor a ser cobrado sera
diferenciado daquele mencionado Hem 3.38 valor este a ser estabelecido pelo
CONDOMINIO .

3.39.1.Sera considerado como novo projeto as alterag@ealgranjam modificacdes de
mais de 50% (cinqlienta por cento) da area a sestrodaa.

3.40. Devera ser necessariamente apresentad€@@NDOMINIO, para andlise e
aprovacao dos projetos arquitetdnicos, o contrataglisicdo do imével devidamente
registrado, declaragdo emitida pelBGR URBANISMO BELEM S/A-SPE
autorizando a construcéo e os documentos exigidddanual do Cliente entregue aos
proprietarios.

3.41.As obras somente serdo iniciadas apds serem amess@daCCONDOMINIO os
documentos exigidos no Manual do Cliente e, cormgginente, apos a autorizacao
expedida pelo mesmo.

3.42.Toda e qualquer edificacdo divergente do projetuitetonico aprovado ou em
desacordo com as normas@ONDOMINIO estardo sujeitas a multa e demolicéo.

4 — DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS

4.1. As disposicOes da presente Convencédo de Condomidm presente Regimento
Interno obrigam todos aqueles que, ainda que taai@nente, adentrem, independente
do motivo, razdo ou modo, a area de atuaca€@dIDOMINIO HORIZONTAL
JARDINS COIMBRA e€/ou utilize-se de qualquer de suas dependéncjagamentos

e bens, mesmo que tal pessoa mantenha-se cir¢arisérea exclusiva de qualquer das



unidades autdnomas (lotes) integrantes G®NDOMINIO HORIZONTAL
JARDINS COIMBRA .

4.1.1. Os condbminos respondem por todos os seus depesd&#o considerados
dependentes dos condbminos: seus familiares, ingsjl comodatarios, visitantes,
prestadores de servicos e toda e qualquer pessoaeualguma forma, adentre a area
de atuacdo do condominio, independente do motaea @conddmino reside ou ndo no
condominio, mediante autorizacdo dos mesmos oualgupr de seus dependentes.

4.1.2.Todos aqueles que adentrarem a area de atuagc@dmdiominio deverédo atender e
estardo subordinados as disposi¢cfes do preseriteergg, durante todo o periodo de
permanéncia, independente se longo ou exiguo.

4.2.0 conddémino podera exercer direitos e devera dumiprigacdes, a saber:
a)DIREITOS :

al) usar e gozar de sua unidade autdbnoma (partsale propriedade exclusivos),
podendo obter fruicdo do seu bem imével, desdeegtzefruicdo seja com o fim Unico e
especifico de uso residencial, para moradia, que prgjudique a seguranca e a
tranquilidade daCONDOMINIO , n&o cause danos as coisas comuns ou de terceiros,
incbmodos aos demais conddéminos ou ocupantes ddades e nao infrinjam as
normas legais, as disposi¢Oes desta Convencadaispamsicoes do Regimento Interno
do Condominio;

a2) usar das partes de propriedade e uso comwiwe elas exercer todos os direitos
que confere a lei, esta convencao e o regimergoniot com observancia das normas de
boa vizinhanca,

a3) convocar assembléia geral, pela forma preseegta convencao, e, ainda, concorrer
aos cargos eletivos do Condominio, desde que dndas disposicdes desta
Convencao e do Regimento Interno, se houver;

a4) examinar, a qualquer, tempo livros e arqui\w€@NDOMINIO ;

ab) formular queixas e reclamacdes, por escritgjradico;

ab) recorrer das decisdes proferidas pelo sindassambléia geral;

a7) realizar modificacfes ou benfeitorias nas wedautdonomas, desde que nao afetem
ou prejudiguem a ordem e a seguranca@@NDOMINIO, e que respeitem as
disposicbes legais, as desta convencdo e do reginmeierno e demais aplicaveis
pertinentes as construcdes e reformas a serernadadi;

a8) utilizar os servicos de portaria, desde que pgturbe a sua ordem, nem desvie
empregados para servigos internos de sua unidagieoaoa,;

a9) se adimplente com todas as suas obrigacéesitpern CONDOMINIO,
comparecer, discutir, deliberar e votar em Assermbl@erais.

b) OBRIGACOES:

b1) atualizar seu endereco constante dos regstr6ONDOMINIO ;

b2) permitir ao sindico e aos prepostos, empregadogio ddCONDOMINIO , acesso

a unidade autbnoma de sua propriedade, para firexel®icdo de obras ou servigos
necessarios;

b3) executar, em sua propria unidade autbnomaegEnsas proprias, obras e servicos,
devendo para tanto observar as diretrizes impqstéss presente convencédo e pelo



regimento interno;

b4) destinar a unidade autdbnoma a finalidade peewiesta convencao, vedando-se
utilizacédo diversa, ainda que de forma temporéarige @ouca intensidade, que nédo de
uso residencial e/ou moradia;

b5) guardar decoro e respeito aos demais conddminos funcionarios do
CONDOMINIO e qualquer pessoa que adent@@NDOMINIO;

b6) dar as partes comuns a destinacdo e o uso atEyas mesmas, evitando
atividades que fujam a destinacdo almejada e/oypgs®am, por qualquer meio, causar
dano ou impedir o uso pelos demais conddominos;

b7) comunicar imediatamente ao sindico a ocorrédeianoléstia contagiosa em sua
unidade autbnoma,

b8) denunciar ao sindico qualquer irregularidaceenlada;

b9) ressarcir €CONDOMINIO pelos danos que, mesmo involuntariamente, cassar a
partes comuns;

b10) concorrer para 0 pagamento dos encargos essspomuns e extraordinarias do
CONDOMINIO , na proporcéo das respectivas fracfes ideaisroente pagando-as
pontualmente;

b11l) submeter e adequar seus projetos arquiteriscespecificacdes, exigéncias e
orientacbes d€CONDOMINIO ;

b12) edificar as obras residenciais rigorosamest@aabrdo com o projeto aprovado
pelo CONDOMINIO e pelos 6rgéos publicos competentes;

b.13) zelar pela ordem e boa reputacdo GONDOMINIO HORIZONTAL
JARDINS COIMBRA , nao praticando atos, nem atividades que possamjglima
forma, produzir danos a imagem e ao bom concei@a@ominio;

b.14) mandar reparar, por sua conta e risco, gealtpno que locatarios, comodatarios,
familiares, usuarios eventuais e visitantes “secalisarem ao Condominio ou a
terceiros;

4.2.1. Os direitos enunciados nas “alineas” “a3” e “adtjma, sdo privativos dos
conddéminos adquirentes de unidades, ndo podendonsekercidos por inquilino,
comodatéario ou qualquer outro morador que nao poaguopriedade do bem imével.
Podera o proprietario nomear representante at@deédnandato instrumentalizado nos
termos previstos na Convencao de Condominio egnldedo vigente.

4.2.2.0s direitos enunciados na “alinea a.9”, supraepmmser exercidos por inquilino,

comodatéario ou qualquer outro morador que nao poaguopriedade do bem imoével,

desde que néo estejam em discussdo questdes ammldespesas extraordinarias e
caso o proprietario ndo se faca presente a Assemblé

4.2.3. Toda e qualguer comunicacao, critica ou sugestéigida ao Condominio,
devera dar-se por escrito.

4.2.4. O condbmino interessado no exame da documentagddCahdominio
Horizontal JARDINS COIMBRA devera materializar sua pretensao por escrito ao
Sindico, aduzindo as razdes do pedido. O Condorntgréoo prazo maximo de 10 (dez)
dias uteis, contados da data do recebimento da@epira determinar dia e hora para o
exame.

4.3. O conddomino € responsavel pelos danos a que deacaeja nas partes de
propriedade e uso comuns @GONDOMINIO, seja nas unidades autbnomas de outros



conddminos.

4.4. A unidade autbnoma (lote) se destinard exclusivénarhabitacdo de uma Unica
familia e de seus empregados, ou seja, destinamsécamente a edificacdo voltada a
finalidade de residéncia, moradia unifamiliar. Cadalade autbnoma (lote) comportara
somente uma unica residéncia e sua respectiva ragoést secundaria (edicula),

obedecidas todas as demais disposi¢Oes desta @Gaoven

4.5. Toda e qualquer acessédo ou construcéo edificaol® s unidades autdbnomas
(lotes) devera ter por fim Unico e exclusivo o lestecimento de residéncia e moradia,
vedado sob qualquer hipotese construcdes tip@réldlio ndo residencial; (II) Prédio de
apartamentos para habitacdo coletiva; (lll) Préuiwa fins comerciais, industriais,

prestacdo de servigcos, escritorios, artisticoggiosbs e de associacdes; (IV) Prédios
elou edificacdes que de alguma forma venham acteolgetivo a obtencdo de lucros

e/ou finalidade econdmica, incluindo também as estamles simples (exceto as
edificacdes — casas — destinadas a locacéo); etddn,e qualquer ramo de atividade
que descaracterize a destinacao residencial daeimév

4.6. Nao é permitida a utilizacdo das unidades autbéepmmaidades habitacionais ou
areas de uso comum ou o desenvolvimento nas medenadividades comerciais,
independente da natureza destas atividades, airgdesgporadicas.

5 — DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO
DO SINDICO E DO SUBSINDICO

5.1. O CONDOMINIO sera administrado por um sindico, pessoa fisicguddica,
necessariamente condémino.

5.2. O sindico sera assessorado por um administradotratado pelo Sindico, apos
aprovacado “do nome” pelo Conselho Consultivo, pes$isica ou juridica, e,
eventualmente, por unCONSELHO CONSULTIVO e/ou por um subsindico,
conddmino.

5.3. Todos os cargos indicados acima, inclusive o adinador, e os suplentes do
CONSELHO CONSULTIVO, serao eleitos pela Assembléia Geral, sendo, degde
considerados empossados para um mandato de 02 ddos podendo serem reeleitos
por igual prazo.

5.3.1.0 cargo de subsindico podera permanecer vaganidihente.

5.4. Nao podera ser eleito para sindico, subsindico, bmertefetivo ou suplente) do
CONSELHO CONSULTIVO e de outros eventuais 6rgaos, o condémino queatenh
sido multado ou acionado judicialmente para colaalas “taxas condominiais” de sua
responsabilidade, em qualquer dos 2 (dois) exesckbciais anteriores ao da eleicao,
ou que nao esteja, na data da realizacdo da eleidé@oplente com o pagamento de
todas as “taxas condominiais”, independente daeedudessas.

5.5. Além daquelas imputadas pela legislacdo, o sinditoas seguintes atribui¢des,
devendo atuar com moderacgao:



a) fixar as atribuicdes do subsindico, se houver;

b) apresentar o orcamento do exercicio social dié 81 de dezembro do ano anterior.
Considerando gque o exercicio social correspongeedodo de 1 (um) ano, tendo inicio
no dia 1° de janeiro e findando-se no dia 31 deméro do mesmo ano;

c) fazer demonstracdo mensal das despesas eferiaglasitas auferidas, apresentando
aos conddéminos, quando solicitado, a documentag&espondente, que devera estar
arquivada com o restante dos documentoS@dDOMINIO ;

d) fazer concorréncias ou tomada de precos pargeedoCONDOMINIO, podendo
ordenar qualquer reparo ou adquirir o que for regres submetendo previamente a
aprovacdo doCONSELHO CONSULTIVO ou da Assembléia Geral as despesas
extra-orcamentarias;

e) mandar executar quaisquer consertos ou reparoalltb, de carater urgente, nas
instalagBes danificadas, independentemente de Itarass conddminos, desde que as
peculiaridades e a urgéncia das medidas a seread&smao possibilitem tal consulta
prévia;

f) advertir, verbalmente ou por escrito, o cond@niimfrator de qualquer disposi¢cao da
presente convencdao e do regimento interno, e, aapdiaar a multa prevista;

g) representar, ativa e passivamente INDOMINIO em juizo ou fora dele, receber e
dar quitagdo em nome @ONDOMINIO;

h) movimentar as contas bancarias, e assinar queisipcumentos para tanto, sempre
em conjunto com o Presidente do Conselho Consukivitindo e endossando cheques,
depositando as importancias recebidas em pagametato,aplicando os respectivos
valores, inclusive as parcelas referentes ao fuledoeserva, em instituicdo financeira
de escolha dassembléia Geral

i) contratar o seguro dGONDOMINIO , previsto nesta convencdo, devendo fazer
constar da respectiva apolice previséo da recaigirdodCONDOMINIO , em caso de
destruicao total ou parcial;

j) contratar os seguros @ONDOMINIO contra incéndios e de responsabilidade civil
contra terceiros;

k) convocar assembléia geral e reuniadCdaNSELHO CONSULTIVO e de outros
orgaos eventuais, e resolver casos que, porventd@,tiverem solucdo prevista,
expressamente, na lei ou nesta convencao;

[) dispor dos seguintes documentos para a adnag@i; que deverdo ser,
obrigatoriamente, transferidos a seus sucessoids devendo constar de relagdo na ata
da eleicdo de cada novo sindico: livro de atassdamabléia geral; livro de presenca de
conddbminos na assembléia geral; livro de atas damides doCONSELHO
CONSULTIVO; livro-caixa; livro de queixas; ocorréncias e sidges; fichario de
empregados; plantas e etc;

I1) Os livros serdo em papel e poderéo ser cafdd$ por conjunto de folhas
soltas continuas, devendo ser vistados em todasaadolhas e assinado ao final do ato
e/ou fato por todos os presentes na assembléia;

m) providenciar abertura, numeracao, rubrica eremeento dos livros;
n) determinar execucao de obras e servi¢os, serma@atorizacdo, quando inadiaveis,
ou mediante autorizacdo da assembléia geral, rsss ggerais, tanto nas partes de
propriedade e uso comuns, quanto nas proprias desdautbnomas, especialmente,
neste caso, se ndo cumpridas pelo condémino sopsgs obrigacdes;

nl) na hipétese de ndo cumprimento das obriggg&lesconddémino, os servigcos
serdo realizados as suas expensas, e, se necess&@NDOMINIO adiantard o
pagamento das despesas, cujo valor sera reembalsati@ de 15 (quinze) dias, a



contar do recebimento de notificacdo enviada aal@mmo, acrescido de taxa de
administracéo de 20% (vinte por cento);

n2) inadimplente o condémino devedor, incidirapamalidades previstas no
capitulo respectivo;
0) admitir e demitir empregados @ONDOMINIO, exceto o administrador, dentro
dos critérios e normas legais; fixar-lhes salagiaefinindo-lhes funcdes, para os efeitos
de legislacéo trabalhista e de previdéncia sooladervadas as bases correntes, sem
prejuizo do orcamento anual;
p) dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e puros empregados dGONDOMINIO,
submetendo-os a disciplina adequada,;
q) propor a apresentar ao Conselho Consultivo, pamlha e deliberacdo deste,
“candidatos” a vaga de administrador @ONDOMINIO , bem como propor e
apresentar as razdes para eventual demissao damesm
r) emitir e enviar os carnés de cobranca a caddcomo;
s) pagar pontualmente as taxas de servigos utilizpadloCONDOMINIO , tais como
telefone, luz, agua, gas, esgoto etc;
y) proceder ao registro de todos os empregadd@3@NDOMINIO nos prazos legais,
assim como efetuar os recolhimentos de tributamé&ibuicoes, previstos em lei;
u) enviar cartas de convocacédo para a Assembléa, @eovidenciando os respectivos
registros das atas e disponibilizando copias andainos;
V) delegar parcialmente poderes de representagpeciicando-os quando da outorga
do mandato, a pessoas, fisicas ou juridicas, desudmnca;
X) determinar as atribuicdes do administrador eghel ao mesmo poderes totais de
representacao, isto mediante aprovacdo da assargblail;
z) manter guardada, durante o prazo de 05 (cimuy, doda a documentacao relativa ao
condominio, para eventuais necessidades de veéfioceontabil.

5.6.Das decisdes do sindico cabera recurso para alaéseigeral.

5.7. As fungdes do sindico, do subsindico, @ONSELHO CONSULTIVO e dos
membros de outros 6rgdos eventuais sdo de nangiez@munerada.

5.8. Na hip6tese de renuncia, destituicdo ou impedimeatosindico, assumira as
funcdes o subsindico, se houver, e, na sua faltaimpedimento, o presidente do
CONSELHO CONSULTIVO . Realizar-se-a Assembléia Geral, no prazo maxiend d
(cinco) dias, para realizacdo de nova eleicao.

5.8.1. O presidente docCONSELHO CONSULTIVO, assumindo as funcdes do
sindico, convocara a assembléia geral, para firdalger novo sindico, cujo mandato
vigorara até a realizacdo da proxima assembléa getinaria.

DO CONSELHO CONSULTIVO

5.9. O CONSELHO CONSULTIVO sera instalado mediante deliberacdo da
Assembléia Geral e sera constituido por 03 (tréafiéminos, que elegerdo entre si 0
Presidente do Conselho, tendo as seguintes afidmjialém daquelas fixadas por lei:

a) assessorar o sindico e fiscalizar sua acadmhagss dos problemas;
b) autorizar o sindico a efetuar despesas extramids ndo previstas no orgcamento
aprovado pela assembléia geral;



c) emitir parecer sobre as contas do sindico, dowlie-as, sugerindo a aprovagdo ou
rejeicdo das mesmas, ndo estando, porém, a Assanddé¢al vinculada a sugestao
deste parecer;

d) auxiliar o sindico na selecdo e contratacdo elopregados a serem admitidos,
apresentando sugestdes que possam favorecer igidab;

e) decidir conjuntamente com o sindico acerca daagfo do Fundo de Reserva e
deliberar sobre os casos omissos nesta Convergi@ocdmo interpretar as disposicoes
da mesma;

f) escolher o administrador a ser contratado péhaico, bem como decidir pela

demisséo deste administrador, quando propostaspelao.

5.9.1.Cabe ao Presidente do Conselho Consultivo, seampreonjunto com o Sindico,
movimentar as contas bancarias @@NDOMINIO e assinar quaisquer documentos
para tanto, emitindo e endossando cheques, depdsites importancias recebidas em
pagamento, etc., aplicando os respectivos valamekjsive as parcelas referentes ao
fundo de reserva, em instituicao financeira de lbscdaAssembléia Geral

5.9.2 Quando da eleicdo dos membros GONSELHO CONSULTIVO, serdo
eleitos também até 3 (trés) suplentes.

5.9.3 No caso de vacancia do cargo de conselheiro, digbssera nomeado pelos
remanescentes, dentre 0s suplentes, e permanecargraxima assembléia geral.

5.9.4 Se ocorrer vacancia da maioria ou da totalidadecdogos, a assembléia geral
seréa convocada para realizagédo de nova elei¢ao.

5.10. O CONSELHO CONSULTIVO reunir-se-a sempre que 0s interesses do
CONDOMINIO exigirem, podendo a reunido ser convocada, tampéim sindico. As
decisdes dACONSELHO CONSULTIVO serdo tomadas pelo voto da maioria dos
presentes, devendo ser lavrada ata, observadgasthbs no que couber, quanto as da
assembléia geral.

5.11. Apesar de sua natureza de 6rgdo de assessoricadeds doCONSELHO
CONSULTIVO vinculam a atuacéo do sindico.
DO(A) ADMINISTRADOR(A)

5.12. O(a) administrador(a) é empregado necessariocCANDOMINIO , tera as
funcdes administrativas que Ihe forem delegadas gieldico e procedera de acordo
com as determinacdes deste.

5.13.0(a) administrador(a) sera contratado, se pessua,fiobservando os ditames da
legislacdo trabalhista e previdenciaria vigenteseepessoa juridica, mediante contrato
especifico com periodo de vigéncia maximo de OZs)danos, sendo permitida a
prorrogacéo deste contrato por periodos sucessev@entica duracao.

DA ASSEMBLEIA GERAL:

5.14. As deliberaces conjuntas dos conddminos serdodasnem assembléia geral,
ordindria ou extraordinaria, realizada em depenidérin propricCONDOMINIO.



5.15.A convocacédo da assembléia geral poderé ser efetuad

a) pelo sindico;

b) por condéminos, que representem 1/4 (um qudd®)otos dCONDOMINIO ;
c) peloCONSELHO CONSULTIVO.

5.15.1. Se, por qualqguer motivo, a assembléia ndo se reoniuiz decidira, a
requerimento de qualquer condémino.

5.16. A assembléia geral serd convocada por meio del elditaonvocacgéo, colocado
em local visivel ddCONDOMINIO e enviado, por copia e através de carta registrada,
ou sob protocolo, a cada condémino, para o endesggstrado naCONDOMINIO,

com antecedéncia minima de 08 (oito) dias corridos.

5.16.1 No edital de convocacdo constara, ainda que all@wieante, a ordem do dia
sobre a qual deliberardo os presentes, e maisno“@ssuntos gerais e de interesse do
CONDOMINIO ",

5.16.2 Serdo indicados no edital de convocacao o dia, bdaral da realizacdo da
assembléia geral e a disposicao de que, ndo hawgmidom suficiente para instalacéo
da assembléia geral, em primeira convocacao, andagiar-se-a 30 (trinta) minutos
apos.

5.16.3 Como excecdo, ainda que néo conste da ordem da d&sembléia geral tomara
conhecimento de recurso apresentado por condémimo pelo CONSELHO
CONSULTIVO de decisdo proferida pelo sindico ou, por delemagéste, pelo
subsindico ou pelo(a) administrador(a), e que Bereespecialmente, a esse mesmo
condomino ou a@ONSELHO CONSULTIVO.

5.17.As reunides serao dirigidas por mesa composta mopresidente, cargo que sera
exercido pelo sindico ou, no impedimento ou impwkdade deste, por pessoa
escolhida por aclamacdo dentre os conddminos, retagada por pessoa de livre
escolha do presidente.

5.17.1 Cabera ao presidente da assembléia geral:

a) examinar o livro de registro de presenca e ivarifos requisitos necessarios a
instalagéo da reuniéo;

b) examinar as procuracdes apresentadas, admitindodo, o respectivo mandatario,
com recurso dos interessados a propria assemleésd; @nquanto ndo deliberado a
respeito, o voto dos mesmos sera tomado em apartado

c) dirigir os trabalhos, determinando os atos a@msepraticados pelo secretario,

colocando os assuntos em debate e votacdo, aceitand ndo, as propostas

apresentadas, podendo, até mesmo, inverter a aolela,;

d) suspender a reunido, em face do adiantado da borse houver necessidade de
coligir elementos ou completar informacdes, ou sérabalhos estiverem tumultuados,
transferindo-a para outro dia ou local mais apexjw;j

e) encerrar o livro de registro de presenca e assifivro de atas da assembléia geral.

5.18. Dos trabalhos e deliberacbes da assembléia geral lserada ata, em livro
proprio, que podera ser constituido por conjuntofaleas soltas continuas, a qual



podera ser elaborada na forma de sumario dos datwsidos, inclusive dissidéncias e
protestos, e conter apenas a transcricdo das ideldes tomadas, desde que:

a) os documentos ou propostas submetidos a assentddéal, assim como as
declaracdes de voto ou dissidéncia, referidos aasajam numerados seguidamente,
autenticados pela mesa e por qualquer condéminoogselicitar, e arquivados no
CONDOMINIO;

b) a mesa, a pedido do conddmino interessado, tajtenexemplar ou coépia de
proposta, declaracéo de voto ou dissidéncia, aegtmapresentado.

5.18.1.A ata da assembléia geral sera lavrada pelo sgoretavendo ser assinada pelo
presidente e, se for assim deliberado ou casoisldedo assim exija, levada a registro
no registro de titulos e documentos.

5.18.2.Quando a ata refletir alteracdo ou acréscimo dpodiBvo constante nesta
convencdao, serd averbada no registro de imoveipe@mte.

5.19. A assembléia geral ordinaria devera ser realizadaoafinal do primeiro
trimestre, apos o término do exercicio socialgaaompetira, principalmente:

a) apreciar e deliberar sobre a prestacéo de cdatamdico e o relatorio das atividades
do(a) administrador(a), tudo relativamente ao dg&rsocial anterior;

b) fixar o orcamento anual para o exercicio sodiatendo e a forma de cobranca das
respectivas despesas de condominio;

c) eleger o sindico, subsindico, os membrosCAINSELHO CONSULTIVO e de
outros eventuais 6rgaos;

d) impor multa a condémino;

e) conhecer e decidir recurso de condémino cGABISELHO CONSULTIVO ;

f) decidir sobre assuntos de interesse geral aitasomatérias constantes da ordem do
dia.

5.19.1 A assembléia geral extraordinaria decidird, entteos itens, sobre:

a) matéria especifica da assembléia geral ordinguando esta néo for realizada
tempestivamente, ou que tenha surgido posterioenent

b) alteracdo da presente convencéo ou do regint@stoo;

¢) destituicdo do sindico, subsindico e/ou memBodlSONSELHO CONSULTIVO e

de outros eventuais 6rgaos, sem necessidade deagémiipara essa decisao;

d) substituicdo do(a) administrador(a) ou restrd@suas fungoes;

e) decidir sobre assuntos de interesse geral etdesanatérias constantes da ordem do
dia.

5.20. Para instalacdo da assembléia geral sera obsesveetpuinte quorum, quando o
assunto ndo o exigir diversamente:

a) primeira (1°) convocacéo: 2/3 (dois tercos)\auss doCONDOM'I'NIO ;
b) segunda (2°) convocacédo: qualquer nimero des\daGONDOMINIO .

5.20.1.Para fins de aprovacao pela assembléia geral w@sss-a o seguinte:

a) assuntos gerais, que nao os abaixo relacionambbssive realizacdo de obras Uteis
no condominioimaioria simples de votos dos condéminos presentesaasembléia
(metade mais um);



b) destituicdo do sindico que praticar irreguladea néo prestar contas ou nao
administrar convenientemente o condominio; desfitwido subsindico, membros do
CONSELHO CONSULTIVO e de outros eveOntuais 6rgaosaioria absoluta dos
votos do CONDOMINIO (metade mais um);

¢) modificacdo desta convencéo, inclusive acrésammovas disposicdes, salvo se o
assunto exigir aprovacao superiat3 (dois tercos) dos votos do CONDOMINIO

d) realizagdo de obras voluptuarias no condomi®id: (dois tercos) dos votos do
CONDOMINIO;

e) realizacdo de obras, em partes comuns, em BocEas ja existentes, a fim de lhes
facilitar ou aumentar a utilizac&®/3 (dois tercos) dos votos do CONDOMINIO;

f) modificagcéo das “Condicdes Gerais” desta con&endo“‘item 6 — DO SEGURO?,
do“ITEM 1 — DAS PARTES DE USO E PROPRIEDADE COMUNS” e dos'‘ltens
5.20” e “5.20.1”, total ou parcialmente: 90% (noventa por cento} @dotos do
CONDOMINIO ;

g) reconstrucdo ou venda do terreno e materiaiscogéncia de sinistro total, ou que
destrua mais de 2/3 d€ONDOMINIO: metade mais uma fracdo ideal do
CONDOMINIO;

h) alteracéo, total ou parcial, d@m 3 — DAS RESTRICOES URBANISTICAS
DAS UNIDADES AUTONOMAS: 100% (cem por cento) dos votos do
CONDOMINIO .

5.21.Na assembléia geral os votos serdo computadosagarunidade autdbnoma (1 —
uma — unidade autbnoma é igual a 1 — um — votdgpendente das areas das mesmas,
nao se computando os votos em branco.

5.21.1.Em caso de empate na apuracéo dos votos, alénu deteenormal, cabera o de
qualidade (desempate) ao presidente da assembléia g

5.21.2.0 condémino em atraso no pagamento de sua “taxdoounial’, bem como
respectivos reajustes monetarios, juros e multa,siespenso seu direito de deliberacéo
e voto em qualquer matéria.

5.22. As decisdes da assembléia geral serdo obrigatpaias todos os conddminos,
ainda que vencidos nas deliberacbes, mesmo aqgeées ela ndo comparecerem,
independentemente do recebimento pessoal do dditabnvocacédo ou se ausentes do
domicilio, desde que regularmente convocados.

5.23.Se a unidade autbnoma pertencer a mais de umaapessera ser designada uma

delas para que represente as demais na assend@iangediante mandato, sob pena de
suspensao temporaria do exercicio dos direitosneagans assegurados pela presente
convencao, inclusive do direito de voto.

5.24. O conddmino podera ser representado na assembdéa pgor procurador
bastante, com poderes gerais para, legalmentecgsras atos necessarios e contrair
obrigacdes, devendo o instrumento de procuracadegmsitado em maos do sindico —
que o encaminhara ao presidente da assembléia-getaldo proprio presidente, tudo
antes de iniciadas as deliberacbes. Necessariargeofreconhecimento de firma no
instrumento de mandato.

5.25.A assembléia geral se reunira e deliberara emaatonuo. Os trabalhos poderéo



Ser suspensos e prosseguirdo em data posteriorpelpeadiantado da hora, quer pela
necessidade de obter novos elementos ou comptg@amacdes, quer por estarem
tumultuados os trabalhos.

5.25.1 0 prosseguimento da assembléia geral em outra iddependera de nova
convocacao, cabendo, exclusivamente, ao presidanteunidao suspensa, definir data,
horario e local para prosseguimento, 0 que deveracemunicado aos presentes,
quando da suspenséo. Na reunido em continuacaodpoparticipar condéminos nao
presentes na anterior, sendo elaborada nova ksgaresencas, a qual, juntamente da
anterior, comprovarado o quorum das deliberacdegresenca dos condéminos.

5.26. As assembléias geral ordinaria e a extraordinader@o ser, cumulativamente,
convocadas e realizadas no mesmo local, data eehostrumentalizadas em ata Unica.
Serdo consideradas suplantadas quaisquer irretpdes de convocacdo e/ou
instalacdo, e, portanto, consideradas regularesisquer assembléias as quais
comparecam a totalidade dos condéminos.

DE OUTROS ORGAOS

5.27. Além do CONSELHO CONSULTIVO, podera a assembléia geral instituir
outros 6rgdos administrativos ou de assessoria, aiiuicbes que expressamente
definir.

5.28.Esses 0rgaos complementares terdo carater tramsitbopermanente, conforme os
interesses doCONDOMINIO . Quando instituidos, adotar-se-d0, quanto a seu
procedimento, as normas estabelecidasC&INSELHO CONSULTIVO, no que
couberem, inclusive a natureza nao remuneradaasefsncoes.

5.29.Em especial, podera ser instituido @ONSELHO FISCAL, composto por 03
(trés) membros, eleitos pela assembléia, com mand@at02 (dois) anos, ao qual
competird emitir pareceres sobre as contas do csindi sobre as atividades do
administrador, funcdo que nesta hipotese ndo maiseré& ao CONSELHO
CONSULTIVO.

6 — DO SEGURO

6.1. 0 CONDOMINIO ¢é obrigado a proceder e manter, sob as penas, aaseguro
contra riscos de incéndio ou outro sinistro quesealestruicdo, no todo ou em parte, de
todas as partes comuns que compBem o condominisgrindinando-as,
individualmente, com os respectivos valores.

6.1.1. Cada condémino podera aumentar, por sua contasaxa)w valor do seguro de
sua unidade autbnoma, para cobrir o valor das berdes, Uteis ou voluptuarias, que,
porventura, tenha realizado, e, neste caso, pdgatamente a companhia seguradora o
prémio correspondente ao aumento solicitado.

6.2. Ficam fazendo parte integrante da presente coéwermpmo se clausulas desta
fossem, os artigos 1.357 e 1.358 do Codigo CiviasBeiro, cujos termos o0s
conddéminos se obrigam a respeitar, quando da owiarélas hipéteses neles previstas,
adequando-os, porém, as especificidades deste rodmdo



6.3. No caso de sinistro parcial, o valor da respectn@enizacdo sera aplicado,
preferencialmente, na reconstrucéo das coisasale popriedade comuns e o saldo, se
houver, rateado entre os condéminos afetados pesire.

7 — DOS ENCARGOS COMUNS AOS CONDOMINOS

7.1. Cada conddémino participara de todas as despes@ONMDOMINIO , de acordo
com o or¢camento fixado para o exercicio, assim cdam despesas extraordindrias,
recolhendo as respectivas “taxas condominiais” m ID de cada més a que
correspondam. A “taxa condominial” de cada cond@mirserd devida
proporcionalmente a fracéo ideal correspondentaasidade autbnoma.

7.1.1. O sindico enviara a cada condémino, por carta tragis ou sob protocolo, o
respectivo boleto bancério, acompanhado da prestalg contas mensal. Os
pagamentos de tais boletos somente poderdo sedad® bancaria conveniada, nunca
junto a qualquer 6rgao da administracaddC@@NDOMINIO .

7.1.2. Se o vulto das despesas extraordinarias aconsadfaafeito o recolhimento em
prestacfes, com a autorizacdo GONSELHO CONSULTIVO, se instalado, ou da
Assembléia Geral, sera fixado o numero de pressad@as prestacdes serdo recolhidas
juntamente do pagamento da “taxa condominial”.

7.2. As “taxas condominiais” das despesas de condom$ei@o devidas pelos
condébminos a partir da realizacdo da assemblém&muque aprovar a presente
convencao e instituir o condominio.

7.3.Sao consideradas despesas condominiais, exemiplidiceente, ndo se limitando a
tanto:

a) tributos incidentes sobre as partes comurG@NDOMINIO ;

b) prémios de seguro, com exclusdo do valor cooredgnte ao seguro facultativo que
cada condébmino queira fazer, além dos obrigatérios;

c) remuneracao do(a) administrador(a);

d) salarios, seguros e encargos previdenciarioabalhistas, relativos aos empregados
do condominio;

e) despesas de manutencdo, conservagao, limppaaspses funcionamento das partes,
dependéncias, instalacdes e equipamentos de mlageie uso comuns;

f) despesas de luz, forga, agua, gas, esgotoferteldoCONDOMINIO;

g) despesas necessarias a implantacdo, funciomaneembanutencdo dos servigcos
prestados e equipamentos disponibilizados @E@NDOMINIO aos conddminos,
especialmente dos sistemas citados nos incisogiMe, VIII do Item 1.1.acima, e tudo

0 mais que interessa ou tenha relacdo com as pBrtpsopriedade e uso comuns, ou
que os conddéminos deliberem fazer como de interassévo, inclusive verba para o
fundo de reserva,;

h) custeio de manutencao e de consumo correntedds bs equipamentos, maquinas e
motores de propriedade do condominio, ainda qu@deiria ou permanentemente a
servico apenas de algum conddémino;

) contribuicdo para a ASSOCIACAO JARDINS DE MARIBA, a qual possui como
finalidade a administracdo e manutencdo do Setdnitdtaonal Jardins, onde esta



localizado oCondominio Horizontal JARDINS COIMBRA, sendo este membro
daquela; contribuicdo esta calculada nos termos Edtatuto Social da citada
ASSOCIACAO.

7.4.0 condbmino, por si e seus sucessores, obrigagecarrer com todas as despesas
relativas a limpeza das unidades autbnomas e esrdi vigilancia da area, portaria e
conservacgao do muro, gradil e cerca de segurargacbmo a manutencgao dos jardins,
quadras, pracas, clube e tudo o mais de uso corDgspesas estas apuradas pelo
CONDOMINIO e rateadas entre os proprietarios das unidadésamas, variando a
taxa proporcionalmente a fracéo ideal correspordgichda unidade autbnoma.

7.4.1.0s servicos de limpeza das unidades autbnomasg aajtefere @aputacima,
excluem a remocao de entulhos provenientes de ,olicasdo a retirada destes sob
responsabilidade do conddmino proprietario da obsaguais deverdo ser retirados
freqlientemente, nunca ocasionando acumulo.

7.4.2.A contratacao dos servicos de vigilancia e portaéia implicam a assuncao de
qualquer responsabilidade por parteQONDOMINIO decorrente de atos delituosos,
danos, caso fortuito, acidentes, etc, que vieregpaer no interior e intermediagdes.

7.5.0 condbmino que aumentar as despesas comuns, p@xslusiva conveniéncia,
pagara o excesso que motivar.

7.6. Os conddéminos suprirdo GONDOMINIO das “taxas condominiais” com que
tenham de concorrer para as despesas comuns agps@mdassembléia geral, na forma
em que nela ficar decidido.

7.7.As obras que interessarem a estrutura das parnasnsocdoCONDOMINIO seréo
feitas mediante orcamento prévio, obtido em cocmin ou tomada de precos,
mediante aprovacdo em assembléia geral, ficandimdice encarregado de mandar
executa-las.

7.8. As despesas com a remocao e depdsito de coisggtesobeixados em area de
propriedade e uso comuns serdo cobradas do conaldesiponsavel.

7.9. O atraso no pagamento de qualquer contribuicAalacomial acarretara ao
condébmino imediata incidéncia de reajuste monet&® acordo com a variacao
percentual acumulada do Indice Geral de PrecosaderqIGP-M), calculado e
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, tomandoesao indice-base o do més
anterior ao inicialmente previsto para seu pagamertomo indice-reajuste o do més
anterior ao da efetiva purgacéo da mora, sempeeladb “pro rata die”, acrescido dos
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, contdidoa dia, e de multa moratoria
definida pela ASSEMBLEIA GERAL , estando & mesma limitada ao maximo
legalmente permitido, sendo que as penalidadeston@as incidirdo sobre o valor
principal corrigido monetariamente.

7.9.1. Se o indice acima eleito for extinto ou considerathplicavel a esses casos,
havera sua imediata substituicao pelo IPC/FIPE&sua falta, por outro indice indicado
pelo sindico, “ad referendum” de8 SEMBLEIA GERAL .



7.10.Para o exercicio do seu direito de credoGomdominio Horizontal JARDINS
COIMBRA poderé utilizar-se de todos os meios admitidos gabranca, inclusive
sacando Letras de Cambio ou Duplicatas de Sendgofra o conddmino, ou seus
sucessores, levando-as a protesto e executando-as.

7.11. Fica oCONDOMINIO autorizado a cadastrar os conddminos inadimplares
servico de protecdo ao crédito (SPC ou SERASA), bemo utilizar-se de todos os
meios legalmente admitidos visando o recebiment® ores devidos, inclusive
expedientes comerciais bancéarios (desconto dedijtidtras e certificados de créditos,
etc) e/ou extrajudiciais ou judiciais, inclusive@sto dos titulos junto aos Tabelionatos
de Protestos.

7.12.Em caso de alienagédo ou de compromisso de alierdgg@nidade autonoma, o
condémino alienante se obriga a cientific®Z @NDOMINIO, caso em que os boletos
relativos as despesas condominiais poderdo passser aemitidos em nome do
adquirente, que sera, entdo, responsavel pelo agamento a partir da comunicagao
formal ao CONDOMINIO. Caso o CONDOMINIO n&o seja cientificado, serdo
considerados devedores solidarios de todo e qualaler devido acCONDOMINIO
tanto o vendedor ou compromitente vendedor, quarcomprador ou compromitente
comprador da unidade autbnoma.

7.12.1. 0 adquirente de unidade responde pelos débitoslidoante, em relacdo ao
condominio, inclusive multas e juros moratorios.

7.12.2. Herdeiros ou sucessores do condémino sub-rogao-ssitomaticamente nas
obrigacOes ora assumidas.

7.12.3.As responsabilidades ora assumidas pelo condosoimente poderdo ser sub-
rogadas a terceiros quando houver, concomitantemardlienacdo do imovel ou dos
direitos sobre ele. Na hipotese de rescisdo deatontelebrado entre o condémino e
terceiros (ou entdo entre estes e outros terceimntdo cedente ou vendedor,
reassumira tacitamente sua condicdo de benefiai@soservicos e responsavel pelas
obrigacdes.

8 — DO FUNDO DE RESERVA

8.1. Fica criado o fundo de reserva @@ONDOMINIO para a realizacdo de
despesas nao previstas no orcamento anual aprovabdmgvel juntamente com as
contribui¢cBes para as despesas comuns, o quat@estituido das seguintes parcelas:

a) 10% (dez por cento) da contribuicdo mensal da candémino;

b) juros moratérios e multas previstas nesta cagd@ne que venham a ser cobrados
dos condbminos;

c¢) rendimentos decorrentes da aplicacdo das vddopsoprio fundo de reserva.

8.2. A assembléia geral podera estabelecer o valorliotiéé do fundo de reserva, a
partir do qual ndo mais se fara necesséario o riggetito dos valores, continuando,
porém, a ser adicionado pelos valores relativostans “b” e “c” acima.

8.3. O sindico, desde que autorizado patsembléia Geral observado o disposto



nesta convencao, podera utilizar o fundo de regeava execucdo de obras ou servigos
considerados inadiaveis.

8.4.Ressalvado o disposto ntem 7.3, a Assembléia Geral deliberara sobre a
utilizagéo do fundo de reserva.

8.5. As cotas arrecadadas para o Fundo de Reservamariéimas em conta bancaria
diversa da ordinariamente movimentada, em cadedgfzoupanca ou qualquer outro
investimento, desde que este Ultimo seja préviaxgressamente autorizado pela
assembléia geral.

9 — DAS PENALIDADES

9.1. A falta de cumprimento ou inobservancia de qualqi&s estipulacbes desta
Convencdo e/ou do Regimento Interno tornara o coid®d ou possuidor infrator
passivel de adverténcia formulada pelo sindico elo(@) administrador(a) e/ou
pagamento de multa.

9.1.1. Em caso de infracdo, estara sujeito o infrator a adverténcia, na 1° (primeira)
infracdo, e, em caso de reincidéncia, serad cobsadaulta estipulada. A partir da
segunda reincidéncia a multa sera cobrada em dobro

9.1.2. Nao havendo previsdo especifica, a multa equivae&% (cinglenta por
cento) do valor pago pelo infrator a titulo de &a@ondominial” no més anterior.

9.2.0 conddémino, ou possuidor, que executar obras gugp@metam a seguranca e a
solidez das demais unidades autdnomas e/ou deugunalgs areas de uso comum, bem
como der a sua unidade autbnoma destinacdo didarsaqui prevista (finalidade
residencial, para fins de moradia) ou a utilizar daneira prejudicial ao sossego,
salubridade e seguranca dos demais possuidoresa@édoons costumes, pagara multa
equivalente a cinco vezes o valor pago pelo infratttulo de “taxa condominial” no
més anterior, independentemente das perdas e gaece apurarem.

9.3. O condbmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiéenatite com 0s seus deveres
perante o condominio podera, por deliberacéo degtrértos dos condéminos restantes,
ser constrangido a pagar multa correspondente catguantuplo do valor pago pelo
infrator a titulo de “taxa condominial” no més aiig conforme a gravidade das faltas
e a reiteracdo, independentemente das perdas & gamse apurem.

9.4. 0 condbmino ou possuidor, que por seu reiteradgpootamento anti-social, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais 6aridos ou possuidores, podera
ser constrangido a pagar multa correspondente @agldédo valor pago pelo infrator a
titulo de “taxa condominial”’ no més anterior, alt@nior deliberacdo da assembléia.

9.5. Referente ao descumprimento das Restricdes Utlwaisisdas Unidades
Autdnomas, a irregularidade devera ser sanada @epvés de demolicbes, de
construcbes e de quaisquer outros meios neceg9sadoprazo de 30 (trinta) dias a
contar da data da notificacdo da Administracdo@w@mino, de forma que, a partir
desta data, a titulo de penalidade, a multa indtitpassa a vigorar diariamente.



9.6. Institui-se como d&ipo “F” a penalidade aplicavel ao descumprimento de alguma
das disposicdes contidas nas Restricdes UrbamsistasaUnidades Autbnomas.

9.7.0s valores correspondentes as multas seréo fixtdasordo com a tabela abaixo:

TIPO DE INFRACAO VALOR DA PENALIDADE

Infracdes do Tipo “A” | 20% (Vinte por cento) do s&aminimo vigente a época
Infracdes do Tipo “B” 30% (Trinta por cento) do&#& minimo vigente a época
Infragdes do Tipo “C” 40% (Quarenta por cento) d@so minimo vigente a época
InfracBes do Tipo “D” 50% (Cinquenta por cento)sddario minimo vigente a época
InfracBes do Tipo “E” 70% (Setenta por cento) darsa minimo vigente a época
Infracdes do Tipo “F” 100% (Cem por cento) do daléminimo vigente & época

10 — DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. A tolerancia quanto a alguma demora, atraso ou s@mi$io cumprimento de
qualquer das obrigacfes ajustadas nesta conveogéda, ndo aplicacdo, na ocasiao
oportuna, das cominagfes nela constantes, ndo tem@@m novacao ou cancelamento
das penalidades, podendo estas serem aplicadasjaeputempo e situacao.

10.1.1.A ocorréncia de tolerancia ndo implica em preceglamivacdo ou modificacao
de quaisquer das condi¢cfes ou itens desta converg&piais permanecerao integros e
em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse idoorr

10.2. A eventual concessao de algum direito especialtermd@ado condémino sera
sempre a titulo provisério, podendo ser revogagiaatéguer tempo.

10.3.0 CONDOMINIO n#o sera responsavel:

a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de fustosoubos acontecidos em qualquer
de suas dependéncias;

b) por sinistros decorrentes de acidentes, exsagi@anos, que venham a sofrer os
condoéminos;

C) por extravios de quaisquer bens entregues melnddminos aos empregados do
CONDOMINIO;

d) por acidentes com veiculos automotores quandvésito nas vias de circulacdo do
CONDOMINIO.

10.4. Os locatarios/ocupantes serdo responsaveis, perantproprietario e o
CONDOMINIO, por todos os danos e prejuizos causados por 1$$, [Sepostos,
funcionarios em quaisquer partes comuns, instatac® equipamentos do
CONDOMINIO, correndo por sua conta o integral custeio dasedespnecessarias aos
consertos, reparos ou alteragdes que se fizereess@@s.

10.4.1. Todavia, o proprietario sera responsavel, peran@ONDOMINIO, pelos
danos mencionados no item 10.4 supra, na hipéteses deparos ndo serem iniciados
no prazo maximo de 10 (dez) dias a contar da dagsta de quaisquer danos, ficando,
a seu critério, posteriormente, promover contralogsitarios/ocupantes, as medidas
necessarias para se ressarcir dos prejuizos sofrido

10.5. As empresas corretoras de vendas de lotes ou qu&iBR URBANISMO
JARDINS BELEM S/A-SPE indicar, terdo permissdao péikerar a entrada de



corretores por ela autorizados, junto a potenaidegiirentes de lotes, em se tratando de
simples visita ao condominio. No entanto, esteisnGf deverdo respeitar as regras
usuais de civilidade de um visitante, sendo quemiAistracdo do Condominio podera
mandar retirar ou proibir a entrada de quem nams®gorte convenientemente

11 — DO REGIMENTO INTERNO DO CONDOMINIO

11.1. O REGIMENTO INTERNO DO CONDOMINIO HORIZONTAL JARINS
COIMBRA compreende as normas a seguir estabelecidas

REGIMENTO INTERNO DO CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS
COIMBRA

OBJETIVO

Artigo 1°- O presente Regimento tem por objetivo estabeleoanas de convivéncia, no
intuito de assegurar o bom uso e gozo das instag dependéncias dONDOMINIO
HORIZONTAL JARDINS COIMBRA, bem como das unidades auténomas (lotes) que o
compdem, a fim de promover o desenvolvimento coamania integracdo e melhoria da
qualidade de vida dos condéminos pela manutencgmddio, asseio, higiene e conforto.

Artigo 2°- No intuito de cumprir os objetivos e fun¢deslestecidos em sua Convengéo e no
presente Regimento Interno GONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA atuara
como orgdo de orientacdo, fiscalizacdo, autuacaexecugdo, observando sua competéncia.
Atuarg, também, como fiscal voluntério, informardeparceiro dos competentes 6érgaos
municipais, estaduais ou federais, sem perder,mpostia individualidade e poder de decisdo e
autonomia.

§ 1°. Ficara a cargo da Administracdo do Condominio @&t e manter as placas de
identificacdo das unidades autbnomas (lotes) aitdico das obras de construcdo da unidade
habitacional pelo proprietario/condémino. Deveramter, também, as placas de identificagéo
dos logradouros, sempre obedecendo aos padroeadmopara cada uma.

§ 2°. 0 conddmino sera responsavel pelo ressarcimentgud&uer dano causado a placa de
identificacdo na sua unidade privativa, se istoroeoem decorréncia de mau uso, descuido ou
acidente com veiculo de sua unidade ou de seusdor@se visitantes.

Artigo 3° - O CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA limitara as éareas
internas, tanto as de uso comum quanto as de usadar, das areas externas a0 mesmo por
meio de muro ou gradil.

Artigo 4° - A coleta de lixo sera seletiva, ou seja, cadadéomno necessariamente apartara
"seu lixo" em 02 (duas) "partes"”, uma parte organécoutra seca (destinada a reciclagem), e
se realizard conforme normas e horarios pré-esedidbs pela Administracdo do
CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA, ficando, portanto, proibido a
exposi¢cao do mesmo fora das residéncias em hordivessos dos estabelecid@3)

Paragrafo Unico- O acondicionamento do lixo devera ser feito enbalagens proprias e
resistentes(C)

DAS REGRAS DE CONVIVENCIA

Artigo 5° - Todo condutor de veiculo devera ser identificadocagastrado junto a
Administracdo do Condominio. E proibido a condugho qualquer veiculo motorizado por



pessoas menores de idade ou ndo habilitadas, cabamddministracdo do Condominio, por
meio de sua seguranca, fiscalizar, coibir e tomaalquer medida necessaria ao cumprimento
do presente mandamento, inclusive solicitar apoi® @géos publicos competentés)

Artigo 6° - A velocidade méaxima permitida nas vias internds CONDOMINIO
HORIZONTAL JARDINS COIMBRA néo podera exceder os 30 KM/h (trinta quildmefpos
hora), cabendo a Administragdo do Condominio, peionde sua seguranga, fiscalizar, coibir e
tomar qualquer medida necessaria ao cumprimento pdesente mandamento, inclusive
solicitar apoio dos érgédos publicos competen(Es.

Artigo 7° - Os danos pessoais ou materiais causados a tesetno aos bens do
CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA por veiculos, em razdo de manobras
ou da incorreta circulacdo dos mesmos, séo de six@uresponsabilidade civil e penal dos
seus condutores e do Condémino responsavel.

Artigo 8° - E proibido utilizar os empregados @ONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS
COIMBRA para atividades particulares, durante o expedierdanal de trabalho(B)

Artigo 9° - E proibido ter ou usar, nas respectivas residénei@n quaisquer das areas de uso
comum, liquidos inflaméveis, produtos quimicos, dptos téxicos, materiais, objetos,
aparelhos e instalacdes que afetem de qualquerd@rsadde, a seguranca e a tranquilidade
dos moradores e CondémingE)

Artigo 10-'E proibido remover ou adicionar plantas nas partomuns, calcadas e passeios do
CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA, bem como realizar, ou tentar realizar,
a captura e o abate de aves e animais. (C)

Artigo 11 -Devem os conddminos, além de cumprir e fazer curapmormas regulamentares
do CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA, tomar todas as providéncias para
que seus dependentes (considerados como tal canfusrtermos estabelecidos na Convencéao
de Condominio, subitem 4.1.1.) ndo perturbem cegmsdos demais moradorgB)

Artigo 12 - Os condéminopoderdo, desde que restritos aos limites das umisladsidenciais,
ausentes quaisquer finalidades comerciais, obselwatodas as condicbes de higiene,
seguranca, saude, poluicdo visual e sonora, cridmais domésticos, limitados, porém, a caes,
gatos e passarogD)

§ 1° Os animais deverdo sempre estar acompanhados porasponsavel e transitarem
somente nas vias publicas, sendo proibido o traGnsibs mesmos nas areas de lazer
(parquinhos, pista de cooper, areas do clube, ¢i).

§ 2°. O responsavel pelo animal devera portar uma saqubstica para providenciar a
higienizacao (recolher as fezes) dos locais trais.(D)

§ 3°. Para animais de pequeno porte faz-se obrigatorieoaducéo através de coleira que
tragam a identificacdo de seu associado/proprietdpara a conducdo de animais de médio e
grande porte exige-se, também, a enforcadéba.

§ 4° Caso o animal seja encontrado solto pelo condamBem estar preso por guia e
acompanhado por responsavel, serd apreendido, hemla Administracdo e entregue ao
conddémino/proprietario, o qual serd notificado, pescrito, na primeira ocorréncia desta
infracdo; havendo reincidéncia (qualquer animal deesmo condémino/proprietario ser
encontrado solto pelo Condominio), o condémino/pes@rio serd multado(D)



§ 5° E proibida a criacdo e circulagdo das seguintegas de caninos, em face de sua
agressividade: cane corso, pit bull, fila brasigttweiller, akita, grande céo japonés, bulldog
americano, bull terrier, chow chow, dogue aleméaostbn terrier, shar-pei, mastiff, dogo
argentino, dobermann, mastin napolitano, pastom#e, pastor belga, pastor branco suigo,
dinamarqués, bulmastife, dadlmata, setter inglégamfiound, cdo de castro laboreiro, fila de
sdo miguel, argentino de bourdeaux, american pit teurier, starfforshire terrier americano,
bem como demais racas de conhecida agressiviggyle.

§ 62 Incide também a mesma proibicdo do paragrafe@ot sobre qualquer cdo mestico,
ainda que sem raca predominante, que apresentaesagridade, o qual sera retirado do
CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA. (F)

§ 7°. E expressamente proibida a criagdo de todo e auemlganimal que “fuja” as
caracteristicas enunciadas neste arti¢io)

§ 8°.0 condbmino devera fornecer a Administracdo do ©amidio, 02 (duas) vezes por ano,
atestado de vacinacdo, firmado por médico vetermaou expedido por Orgaos
governamentais, dos animais existentes em sua éresal Caso 0s mesmos animais
apresentem doencas suscetiveis a afetar a saldeaiasiores, estes deverao ser retirados do
CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA. (D)

Artigo 13 - Cabe ao condbmino providenciar conserto, reparoacsubstituicdo de qualquer
peca, aparelho ou objeto de uso comum, que temlmadzinificado pelo mesmo, por familiar,
visitante, empregados ou prepostos do mg®@mo.

Artigo 14 -Qualquer reclamacéo ou sugestao devera ser dirigidadministracdo por escrito.

Artigo 15 - Para a realizacdo de mudanca para as unidadesdessiiais no interior do
Condominio, devem ser atendidos os seguintesiostér

| - a mudanca devera ser comunicada por escrito, antacedéncia de no minimo 15 (quinze)
dias uteis, a Administracdo d@ONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA;

Il - as taxas, ordinarias e extraordindrias devidas@andominio devem estar rigorosamente
adimplidas e pagas;

Il - as portas e janelas da unidade residencial a Isgbitada devem estar devidamente
instaladas e concluidas;

IV - € necessério que os acessos de veiculos (gajagdos pedestres estejam prontos;
V - o recuo frontal deve estar completamente gramado

VI — o acabamento externo da unidade residencial detar e&oncluido, de forma a ndo
comprometer o aspecto visual do condominio;

VII - qualquer material e equipamento de construcdo tlleos devem ser retirados dos
recuos;

VIII - reconstituicdo da guia fronteira do lote (meio-&aubulacdes) porventura danificadas
durante a construcéo de sua unidade residencial,

IX - o0 lote de apoio deve ser desocupado e a vegeth@resmo reconstituida.



§ 1°. Antes da realizacdo da mudanca, deve ser solicitedAdministracdo do Condominio um
laudo de vistoria técnica final da obra.

§ 2°. ApOs a vistoria, sera entregue ao proprietariotifimacdo contendo pendéncias a
solucionar (caso existam) ou a autorizacdo para amga.

§ 3° A mudanca sera autorizada somente apés a regalgiz das eventuais pendéncias
apontadas.

§ 4° No ato da autorizacdo da mudanca, ou mesmo angedp canceladas as senhas dos
funcionarios da obra recém concluida.

Artigo 16— As unidades habitacionais deverdo ser utilizaolaservando o fim precipuo a que
se destinam: fim residencial. Sendo permitido, poré realizagdo de eventos e festividades,
desde que observando as disposi¢cfes seguintes.

§ 1°. Eventos superiores a 120 (cento e vinte) convislaternos devem ser comunicados a
administracdo do condominio com 7 (sete) dias decadéncia(E)

§ 2°.0 morador deverd apresentar a Administracdo, coifoi®) horas de antecedéncia, a
listagem contendo o nome completo de seus conddado ordem alfabética. Ainda que
constante da listagem, todo condutor de veiculoeideser identificado na portaria do
Condominio, sendo permitida sua entrada somenteamteda apresentacdo de documento de
identificacéo.(E)

§ 3°. E expressamente proibida a promogdo de festas ent@v com a venda de ingressos.
Neste caso, a Administracdo, através da segurapodgera encerrar a festa e impedir a
entrada de convidado§r)

§ 4° Durante o desenrolar de reunido festiva, o cond@nsie obriga a ndo exceder os limites
impostos pela legislagéo vigente para tanto, ppatinente no que tange a volume de ruidos de
aparelhos sonoros e/ou de conjuntos musicais, edpwmnte a partir das 23:00 horgB®) Em
caso de descumprimento, serd feita uma advertépela seguranga/administracdo do
Condominio, com tolerancia de 30 (trinta) minutApos este prazo, notifica-se e aplica-se a
multa. (F)

§ 5° As penalidades previstas neste artigo somenteosapicadas em caso de reclamacao
feita formalmente por qualquer condémino/moradoe ge sentir prejudicado.

§ 6°. E proibido o acesso ao Condominio com qualquer die arma, estilingues ou similar. O
uso de fogos de artificio ou similares somente perénitido em ocasides especiais festivas, em
areas pré-estabelecidas, contratados somente pedod@ninio e supervisionados por
profissionais reconhecidamente habilitados para dish. (F)

CAPITULO Il - DA SEGURANCA
Artigo 17 - A portaria social tera funcionamento 24 (vinte eaga) horas por dia, sendo
responsavel pela identificacdo e registro de todas pessoas que adentrarem no
CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA.
§ 1°.Sao proibi¢cdes especiais relativas a Portaria:
| - Manter as cancelas ou portdes abertos, a quaiduora;

Il - Permitir a entrada de qualquer pessoa ndo desite sem que haja prévia autorizacao;
Il - Permitir brigas e agressdes de quaisquer passna Portaria.



Artigo 18 - Toda e qualquer pessoa, para adentrar ao interiam @ONDOMINIO
HORIZONTAL JARDINS COIMBRA, tera de ser identificada e a sua presenca regifty
ap6s a autorizagdo do morador por telefone, pesseate ou através do documento de
liberacdo de entrada, fazendo-se necessario a aptagsdo de documento oficial de
identificacdo legalmente reconhecido.

Artigo 19 - Somente serd permitida a entrada de moradores, Goimbs, trabalhadores das
obras em andamento e empregados domésticos nmimerCONDOMINIO HORIZONTAL
JARDINS COIMBRA se 0s mesmos estiverem devidamente cadastradosjéaministragdo

e portando sua senha eletrbnica. As demais pessmagente poderdo adentrar ao
CONDOMINIO  HORIZONTAL JARDINS COIMBRA em companhia de
morador/condémino, ou quando previamente autorizagla Administragéo, porém devera ser
identificada e registrada a sua presenca nos terdmArtigo 25 acima.

§ 1° A Senha Eletrénica sera “adquirida” junto a Admstiagdo do CONDOMINIO
HORIZONTAL JARDINS COIMBRA e seu uso sera de responsabilidade Unica e exaldsi
condémino, que devera arcar com toda e qualqugraesabilidade pelo uso indevido.

§ 2°. Poderédo ser efetuadas revistas, tanto pessoal aomsoveiculos, na entrada e saida do
CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA, de empregados domésticos,
contratados, prestadores de servigcos e outros @undeios, sendo de responsabilidade da
Administracdo daCONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA a regulamentagéo
das mesmas.

§ 3° Todo condémino que ainda n&o estiver residindoQ@NDOMINIO HORIZONTAL
JARDINS COIMBRA somente acessara as suas dependéncias no pedogweendido entre
as 07:00 e as 22:00 horas.

§ 4°.0s fiscais do poder publico, oficiais de justicequitetos ou engenheiros, no exercicio de
suas fungbes e devidamente cadastrados, poder@saceCONDOMINIO HORIZONTAL
JARDINS COIMBRA pela portaria social.

§ 5% Funcionarios de obra, fornecedores e prestadoeeseatvicos so terdo acesso as obras, de
segunda a sexta-feira, das 07:00 as 17:00 hords, ertaria de Servicos. Os mesmos deverao
se retirar das dependéncias do Condominio até £301#oras.

8 6°. Obras ruidosas sO poderdo ser executadas apo8:89 Moras. Nos feriados e finais de
semana, sabados e domingos, ndo sera permitidaalizaedo de atividades de construcdo
(reformas, obras e demais servigos relacionados).

§ 7°.Nas éareas internas d@ONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA ¢ proibida
a locomocéao de funcionarios de obras, fornecedergwestadores de servicos de qualquer
natureza que utilizem como meio de transporte leizis ou congéneres.

§ 89 A seguranga contratada pelo Condominio tera pdgmaderes para solicitar que qualquer
prestador de servico ou fornecedor, que seguir estiko diferente do declarado na portaria,
se retire imediatamente do interior GONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA.

§ 9°. A seguranca sera executada por agentes ostensitaragnados, de acordo com o Plano
de Seguranca a ser estabelecido para CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS
COIMBRA.



Artigo 20 -Nao sera permitida a permanéncia ha portaria decfonarios do Condominio que
nao sejam ligados as atividades na mesma desedsas|Miem como de prestadores de servigcos
e de funcionéarios de condéminos.

Artigo 21 - A entrada de caminhdes de carga contendo praedotono areia, brita, pedras,
terra e demais materiais congéneres, somente serénifida de acordo com os seguintes
parametros:

- apos as 08:00 (oito) horas;

- caminhdo toco com 1 (um) eixo, o qual poderazatiladicional de carga de até 30

cm (trinta centimetros);

- as cargas deverdo estar cobertas com lona;

- caminhdes betoneira somente adentrardo com cat§ao méaximo de 5 r(cinco

metros cubicos).

§ 1°. Carretas e caminhao truck, com 02 (dois) ou maisse exceto caminhdes betoneira, ndo
poderdo adentrar o Condominio.

§ 2°. Danos quaisquer, causados em fungdo do ndo atemtindas disposicdes do Artigo 28 e
seu paragrafo primeiro, serdo arcados integralmgoééo condémino que autorizar a entrada
do veiculo de carga em desconformidade, ainda gé&e tenha conhecimento da
desconformidade.

§ 3°. E vedado o acesso as partes internasGf@NDOMINIO HORIZONTAL JARDINS
COIMBRA de pedintes, vendedores, propagandistas e outeosmdsma natureza, salvo
autorizacdo expressa do condébmino, o qual acompdnlestas pessoas até sua unidade
autbnoma. Tais pessoas ndo poderdo circular pelondOminio livremente, ainda que
acompanhadas pelo condémino, ndo podendo, em bgotenhuma, abordar demais
condéminos, pessoalmente ou nas unidades habitdsidestes.

CAPITULO IV
AREA DE LAZER

Artigo 22- As areas de uso comum destinadas ao lazer ou &@rgportiva dos conddéminos
e moradores d€ONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA so constituidas de:

— 02 (duas) Quadras de Ténisdlo tipo rapida, construidas em piso de concretcadas por
alambrados e iluminadas;

— 01 (uma) Quadra Poliesportivacom piso em concreto polido, pintada, cercada por
alambrados e iluminada;

—02 (dois) Campos de Futebol Societyamados, cercados por alambrados e iluminados;
—02 (duas) Quadras de Voélei de Areituminadas;

—01 (uma) Sala de Ginastica (Fitnesgontendo 06 (seis) equipamentos;

—01 (uma) Piscinapara a pratica de atividades esportivas e lazer,

— 01 (uma) Pista de Coopecom aproximadamente 2.800m (dois mil e oitocentesos) de
extenséo, executada em concreto;

—03 (trés) Estacdes de Ginastica

—04 (quatros) Parques Infantis

—Ruas de Lazerdotadas de bancos, iluminacdo e paisagismo emaigin)

—01 (um) Saldo de Festapara eventos, sem qualquer fim comercial;

—09 (nove) Quiosques

—01 (uma) Sauna com SPA

—01 (um) Espaco para Bar

8§ 1° - Das éareas de lazer e esportivas acima citadategram a area do Clube as adiante
enumeradas, sendo as demais distribuidas na atemindo empreendimento:



| — 0 Saldo de Festas;

Il — o Espaco para Bar,

lll — a Sala de Ginastica (Fitness);

IV —a Sauna com SPA,

V —a Piscina;

VI —as 02 (duas) Quadras de Volei de Areia;
VIl — a Quadra Poliesportiva;

VIII = 05 (cinco) dos 09 (nove) Quiosques;

IX — 01 (um) dos 04 (quatro) Parques Infantis.

§ 2° - Os critérios para utilizagéo das areas de lazeresportivas, inclusive as integrantes da
area do Clube, serdo regulamentados pela AdmirgatradoCONDOMINIO HORIZONTAL
JARDINS COIMBRA. As regras deverdo ser afixadas em placas nas céspe areas para
que sejam do conhecimento de todos, cabendo padafida serem aplicadas aqueles que as
descumprirem, ficando a cargo da Administracaofitati o condémino-infrator, por escrito.

§ 3° - Persistindo a infragdo por prazo superior a 3@inta) dias, a contar da data de

notificacdo anterior, ou havendo reincidéncia ddragédo, o condémino-infrator devera ser
multado conforme tabela contida no subitem 9.7Cdaven¢éo de Condominio. O conddémino-
infrator poderd recorrer da multa, por escrito esjificando seu pedido, ao Conselho
Consultivo.

Artigo 23 - As areas de lazer ou esportivas, inclusive asgirntes do Clube, sdo de uso
exclusivo dos condéminos, que somente poderdouidagrapds a entrega dONDOMINIO
HORIZONTAL JARDINS COIMBRA.

§ 1°.0Os “dependentes” e convidados dos conddminos padendacesso as areas de lazer ou
esportivas, inclusive as integrantes do Clube,us sgjuipamentos, sujeitando-se as normas de
sua utilizagéo, sendo que pelos mesmos respormabiie-a o condémino que os convid@).

§ 2°.Qualquer pessoa que aja em desconformidade camsemte Regimento e demais normas
do Condominio podera ser retirada da area de laesportivas ou do Clube. Sendo o infrator
pessoa convidada de condémino, podera a Admin&traglém de retird-lo das areas, vedar
futuro novo acesso ou nova utilizacdo destas aeesesus equipamentos pelo mesmo, ainda que
com autorizacdo e acompanhado pelo condén{B)p.

Artigo 24 - A &rea do Saldo de Festas é a destinada a redlzde eventos festivos e reunides,
ndo podendo, em hipétese alguma, eventos destedipm realizados em outras areas comuns
do Condominio, mesmo que no Espaco para Bar e ded@as e as bordas da area da piscina.

Artigo 25- E proibida a utilizacio das areas de lazer, esipas ou do Clube por funcionarios
dos moradores ou do Condominio.

Artigo 26 - A Administragdo doCONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA
expedird normas especiais e critérios que reguldaréo a utilizacdo das areas de lazer,
esportivas e do Clube e seus equipamentos, sertdmlovedesde ja, disputas de jogos com
equipes constituidas em sua maioria por jogadoggsmoradores ou nao condémin¢i)

Artigo 27 - O horario de uso das areas de lazer, esportigado Clube ser4 o periodo
compreendido entre as 07:00 e as 23:00 horas. A deeSaldo de Festas, ainda que integrante
do Clube, podera ter horario alternativo de fun@omento, em fungéo da realizacdo de eventos
aos quais é destinada.

Artigo 28- Os equipamentos a seguir terdo as seguintes sadgaduncionamento:



a) Sala de Ginastica (Fitness) e demais areas destsadél pratica esportiva horario de
funcionamento compreendido entre as 07:00 e as0230as, sendo vedado o uso por
menores de 12 (doze) anga)

b) Piscina, Sauna e Bar horario de funcionamento compreendido entre 290 e as
23:00 horas;(A)

c) Demais areas do Clubepoder&o contar com horarios alternativos de funeimento.

Artigo 29 - O usuario das areas de lazer, esportivas e ddb€ldevera obrigatoriamente
manté-las sempre limpas, cuidando por sua conséo/a@sseioA)

Artigo 30- As quadras de esporte e os campos de futeb@d selizados exclusivamente para
a pratica dos esportes a que se destinam, sendmgeal utilizagdo para outros fins, tais como
festas, passeio de bicicleta, patinetes, patingBjc

Artigo 31 - Para 0 uso das areas de lazer ou esportivaC@NDOMINIO HORIZONTAL
JARDINS COIMBRA, o numero de convidados sera definido pela Admagéb, de acordo
com a demanda de uso dos condéminos.

Artigo 32- O conddmino se responsabiliza por danos causadzstrutura fisica e aos bens do
CONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA por atos negligentes, desrespeitosos,
pelo uso de palavras de baixo caldo e gestos obscegus e de seus convidados, sujeitando-se
a multas, solicitacdo de retirada e registro do edpnento de entrada do dependente ou
convidado no Condominio em outras oportunidaffes.

Artigo 33 -No bosque, areas verdes e pracas € terminantemesitédo: (F)

e retirar qualquer tipo de madeira;

e acrescentar e/ou retirar qualquer tipo de vegetag@animal;

« depositar entulho, lixo ou qualquer outro mateale possa causar polui¢ao;

e amarrar placas de identificacdo nas arvores;

e rastelar ou retirar folhagens secas que formam mada Umida e nutritiva do solo,
exceto nas trilhas;

e provocar qualquer tipo de queimada ou incéndio;

e retirar terra, cascas de madeiras, mudas de plaotagualquer outro material;

e cacar, capturar ou aprisionar qualquer tipo de aaim

« aplicar qualquer tipo de pesticida ou veneno;

e promover eventos que comprometam o equilibrio enbiente saudavel, tais como
pigqueniques, encontros amorosos, consumo de dretas,

* pisar nos gramados ornamentais ou canteiros, semaimente vedado colher flores.

Artigo 34 - No interior do Condominio é proibido qualquer tige brinquedo com motores a
combustdo, aeromodelismo ou pipas (arraia, papageto) utilizando linhas com cerol ou
qualquer material que dé a linha maior capacidadecdrte.(F)

Artigo 35 - A iluminacdo das areas de lazer devera ser ligadizsligada obrigatoriamente por
funcionario ou preposto dGONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA. Qualquer
excecdo devera ser comunicada e aprovada previamegien Administragdo, podendo estar
sujeita a aplicacdo de taxas de uéd)

Artigo 36 - Os servicos de Bar e Restaurante serdo explorado®ercialmente e diretamente
pelo Condominio, ou por terceiros contratados peteepara tal fim, mediante aprovagao
prévia do Conselho Consultivo e assinatura de @atespecifico.



Artigo 37 - As atividades de apoio ao clube, tais como segarasalva-vidas, limpeza e
higienizacao, etc, serdo executadas ou contratadasxecucao pelo Condominio.

§ 1°. Todos os valores e objetos dos condéminos deveposales devidamente guardados,
nao se responsabilizando o Condominio, em hipGkgena, por eventuais perdas ou danos,
mesmo quando deixados nos armarios ou confiadesiaquer de seus prepostos.

§ 2°. A Administragdo do Condominio ndo se responsalpdizpor quaisquer acidentes
ocorridos durante a utilizacdo das areas de lazasportivas e do Clube, independente da
natureza dos mesmos.

Artigo 38 — Criancas menores de 10 (dez) anos de idade néer@o ingressar na piscina
desacompanhada@)

Artigo 39- Nao serd permitido a quem se encontrar na amesapiscinas(D)

a) usar a piscina sendo portador de doengas de pelecdiosas e/ou parasitarias,
contagiosas;

b) entrar na piscina sem antes molhar-se no chuveiro;

C) promover eventos ou situagdes que privem os dersaigios de seu uso;

d) jogar papéis ou quaisquer objetos na piscina, bema praticar atos contrérios a
higiene, que possam prejudicar a limpeza do rea@ndosalde dos usuarios;

e) ingerir ou permitir a ingestdo de bebidas, alcoéBou ndo, e alimentos na piscina;

f) fazer algazarras, tomar atitudes ou praticar ategevenham a importunar os demais
freqUentadores, incluindo radios, televisores erafbeps de som.

g) adentrar a area da piscina com qualquer tipo deipiente de vidro ou de qualquer
outro material cortante ou que exponha a risco esdis usuarios.

§ 1°.As piscinas poderdo ser interditadas:
a) para limpeza geral ou reparos;
b) quando o Condominio julgar necessério, para qualauero fim;

Artigo 40 -Nao € permitido aos conddéminos e seus convidaal@saa da saunaD)
a) utilizar a sauna para outros fins que ndo aqael&jue se destina;
b) ingerir ou permitir a ingestdo de bebidas, albogds ou ndo, e alimentos na area da
sauna;
c) adentrar a area da sauna portando material ingukedo, portar copos e garrafas de
vidro ou qualquer outro material cortante ou qu@exha a risco 0s demais Usuérios;
d) fumar ou permitir que fumem na area da sauna;
e) promover eventos ou situa¢des que privem osigdersiaarios de seu uso.

§ 1°. Somente funcionario habilitado e autorizado pethministracdo do Condominio podera
manusear e operar 0s equipamentos para funcionantEnsauna.

Artigo 41 - N&o é permitido aos condéminos e seus convidadawea da Sala de Ginastica
(Fitness):(D)
a) utilizar a area da Sala de Ginastica (Fitness$es equipamentos para fins diversos
daqueles a que se destinam (atividade fisica);
b) ingerir ou permitir a ingestao de bebidas, allicgs ou ndo, e alimentos na area da Sala
de Ginastica (Fitness);
C) promover eventos ou situagdes que privem osidersaarios de seu uso;
d) fumar ou permitir que fumem na Sala de Ginadfiitness);
e) ocupar indevidamente qualquer aparelho quandw m&@stiver utilizando para atividade
fisica;
f) fazer uso dos aparelhos trajando sandalias, sapde salto e/ou similares;



g) adentrar a este recinto molhado e com roupakai&o.

§ 1°. O condbmino seré& responsavel pelos danos causa&ada de Ginastica (Fitness), seus
aparelhos e equipamentos, uma vez sendo compravagm uso.

Artigo 42 - A utilizag&o dos brinquedos dos parques infanfisiéativa de criancas até a idade
limite estabelecida pela Administracdo e pelo fedanite dos mesmos, com aviso fixado no
local.

Artigo 43 -S&o condi¢des basicas para o uso das areas dogipainfantis(D)
a) ndo serd permitida a utilizacdo dos parques nitiEapor criancas menores de 6 (seis)
anos de idade desacompanhadas de um adulto;
b) o condémino sera o responsavel por qualquer damesado as instala¢des fisicas e/ou
aos brinquedos dos parques infantis, por seu depgrdu morador da sua unidade, uma
vez sendo comprovado seu mau uso;
c) é vedada a utilizacdo dos parques infantis es sequipamentos para fins diversos
daqueles a que se destinam;
d) é vedado o consumo de bebidas, alcodlicas oy @@dimentos na area dos parques
infantis.

Artigo 44 - As quadras esportivas serdo de uso exclusivootdeldminos e seus convidados,
atendidos os limites de quantidade estabelecid@s.

Artigo 45 - A utilizacdo das quadras esportivas obedeceradguleenento préprio, aprovado
pelo Conselho Consultivo e afixado nos quadrosvilsoa
Artigo 46 - Nao é permitido aos condéminos e seus convidadssaneas das quadras
esportivasi(D)
a) utilizar as quadras esportivas e seus equipaosepara fins diversos dagueles a que se
destinam;
b) promover eventos ou situagdes que privem osidersaarios de seu uso;
¢) ocupar indevidamente as quadras quando nao tgeesitilizando para a pratica do
esporte a que se destinam;
d) ingerir ou permitir a ingestdo de bebidas, albcgs ou ndo, e alimentos na &rea das
quadras esportivas.

Artigo 47 - As competi¢cbes, desde que organizadas pelo Conaontérdo privilégio na
utilizacdo das quadras e demais areas esportivhgesos demais condéminos.

Artigo 48— A area do Saldo de Festas, incluido o mesmo,sdgrivativo dos condéminos e
dos convidados destes, somente podendo nele seafirados eventos gratuitos, aplicando-se
a sua utilizacdo as seguintes regras, além daquetss especificas impostas pela
Administracdo do Condomini¢F)
a) a utilizacdo da area do Saldo de Festas, dosiladbs e utensilios, aparelhos e
equipamentos no mesmo instalados é exclusiva doonos e seus convidados e se dara
em regime de locacdo, exceto para a utilizacao eentes do Condominio;
b) a area do Saldo de Festas e itens de apoio dérpo ser utilizados para as seguintes
finalidades:
- reunides de carater social e cultural, abrangemdiwidades artisticas, literarias, técnicas
e outras, que ndo sejam de cunho politico-partmarideolégico, comercial e
propagandistico, e qualquer outro tipo de evente sgja de interesse dos condéminos;
- reunides de cunho comemorativo, tais como ba@gersarios e outras pertinentes;
- eventos sociais do Condominio;
- quaisquer outros eventos que na consideracaodtairistracdo do Condominio possam
ser realizados sem atingir ou violar a normal e ifiaa convivéncia dos condéminos, que



NAo causem transtornos em excesso e que ndo sefjampativeis com o fim a que se
destina o equipamento.

c) a locacdo se dara mediante consulta prévia depdatibilidade de datas e com a
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do evento;

d) os eventos ndo programados antecipadamente serserdo realizados mediante prévia
aprovacao do Sindico;

e) uma vez estando sendo utilizado por algum dod@muinos, a area do Saldo de Festas
somente podera ser acessada pelos demais condémenasnvidados por aquele (tal
vedacdo ndo se aplica ao Sindico e a membros dedllom Consultivo e da Administracao
do Condominio, que poderdo acessar a qualquer cormtwito de verificarem o
cumprimento das normas e a boa utilizacdo do egpaco

§ 1°. Sera limitado o numero de dois eventos por an@ gada unidade autdnoma (lote),
oportunizando disponibilidade de datas para a maiolos condéminos.

§ 2°. Além da assinatura do devido “contrato de locacéud area do Saldo de Festas, o
conddébmino, no ato de sua assinatura, efetuard @peyto da taxa para tanto arbitrada pelo
Conselho Consultivo.

§ 3°.0s recursos financeiros arrecadados pelo Condamiom a “locagéo” da area do Saldo
de Festas fardo parte do orgcamento geral do CondmmiAssim, cabe & Administragdo do
Condominio, dentro do proprio orcamento, designanaprego dos recursos financeiros e de
pessoal necessarios e possiveis a manutencédo dadar8aldo de Festas, dos equipamentos e
utensilios integrantes desta &rea.

§ 4°. A Administragdo do Condominio ndo podera ser raspbilizada pela ndo realizagéo do
evento ou problemas em sua realizagdo, sendo reggehunico e perante qualquer pessoa o
conddémino “locatario” do espaco.

§ 5°. Ficara a cargo do condémino “locatario” da area dfaldo de Festas a retirada da
decoracédo, bem como dos demais materiais e equigas)gais como equipamentos de som,
iluminacao, etc., até as 10:00 horas do dia seguint

Artigo 49 - S&o proibigbes expressas quanto a utilizacddréa do Saldo de Festas, além do
ja estabelecido neste Regimen(e)
a) retirar, ainda que esporadicamente, sob qualgpestexto, para utilizacdo em area
privada, qualquer peca de mobiliario, utensiliaaj¢a, aparelhos elétricos e outros;
b) ultrapassar os limites legalmente estabelecidesvolume de som ou outros ruidos,
principalmente a partir de 22 h.

DAS DISPOSICOES GERAIS
Artigo 50 - A contratagao dos servicos de vigilancia e poeando implica a assuncao de
qualquer responsabilidade por parte d€ONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS

COIMBRA, guer seja ela decorrente de atos delituosos, &w, ©waso fortuito, forca maior,
acidentes, etc.

Artigo 51 - Nao serdo permitidas manifestacées de carategioso, racial ou politico nas

dependéncias de uso comum G@®ONDOMINIO HORIZONTAL JARDINS COIMBRA,
independente da natureza do eve(f9).

12 — DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1.A presente convencgao obriga a todos os condonmseos, herdeiros e sucessores,



na forma da lei.

12.2.Fica eleito o foro da comarca de Marituba-PA, cemincia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venhara a@mo o Unico competente para
dirimir acdo ou duvida que, direta ou indiretamedexorram da presente convencgao.

Marituba-PA, 09 de junho de 2010.

FGR URBANISMO BELEM S/A-SPE



